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กองทุนเปิดเค Thailand Real Estate 24A หา้มขายผูล้งทุนรายยอ่ย 

K Thailand Real Estate 24A Fund Not for Retail Investors : K-THRE24A-UI 

 

ผูล้งทุนไมส่ามารถขายคืนหน่วยลงทุนน้ีในช่วงเวลา 9 ปี 5 เดือนได ้ 

ดงัน้ัน หากมีปัจจยัลบท่ีส่งผลกระทบต่อการลงทุนดงักล่าว ผูล้งทุนอาจสูญเสียเงินลงทุนจ านวนมาก 

และกองทุนน้ีไม่ถูกจ ากดัความเส่ียงดา้นการลงทุนเช่นเดียวกบักองทุนรวมทัว่ไป  

และมีการกระจุกตวัในหมวดอุตสาหกรรมอสงัหาริมทรพัยใ์นกลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ  

(Hospitality Assets)  จึงเหมาะกบัผูล้งทุนท่ีรบัผลขาดทุนระดบัสูงไดเ้ท่าน้ัน 

 

สรุปขอ้มูลกองทุนรวม 

 

ประเภทของกองทุน  

กองทุนรวมทรพัยสิ์นประเภทหน่วย Private Asset / กองทุนรวมฟีดเดอร ์(Feeder Fund) / กองทุนรวมท่ีมีนโยบายเปิดใหม้ี

การลงทุนในกองทุนรวมอืน่ภายใตบ้ริษัทจดัการเดียวกนั / กองทุนรวมท่ีเน้นลงทุนแบบมีความเส่ียงต่างประเทศ 

 

ลกัษณะที่ส  าคญัของกองทุน  

- กองทุนจะลงทุนในกองทุน CG Capital Real Estate Partners Fund I, L.P. (กองทุนหลกั) ในสกุลเงินบาท 

- กองทุนหลักมีนโยบายเน้นลงทุนในหลักทรัพยข์องนิติบุคคลเฉพาะกิจ (Special Purpose Vehicles) หรือบริษัทต่างๆ 

(Portfolio Companies) ท่ีมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ในกลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ (Hospitality Assets) ใน

ประเทศไทย และอาจลงทุนนอกประเทศไทยไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 15 ของ Commitment ทั้งหมด 

- กองทุนหลักมีระยะเวลาท่ีตอ้งลงทุนประมาณ 9 ปี 5 เดือน และมีมูลค่าขั้นต า่ในการลงทุน (Minimum Commitment) 

650,000,000 บาท ซ่ึงมูลค่าดังกล่าวอาจถูกปรับลดลงหรือยกเวน้ไดต้ามดุลยพินิจของผูจ้ดัการการลงทุน ( Investment 

Manager) ของกองทุนหลกั 

 

จ  านวนเงินทุนโครงการล่าสุด   

2,500 ลา้นบาท และเพิ่มไดอ้ีกไม่เกิน 375 ลา้นบาท 

 

รอบระยะเวลาบญัชี   

30 กนัยายน 

 

การแบ่งชนิดหน่วยลงทุน  

ไม่มี 

 

อายโุครงการ  

9 ปี 5 เดือน โดยไม่ต า่กว่า 9 ปี 4 เดือน และไม่เกินกว่า 9 ปี 6 เดือน 

บริษัทจดัการสงวนสิทธิท่ีจะยุติการเสนอขายในระหว่างการเสนอขายหน่วยลงทุนครั้งแรกและคืนเงินใหก้บัผูส้ัง่ซ้ือหน่วยลงทุน

หรือเลิกกองทุนได ้ในกรณีดงัต่อไปน้ี 

กองทุนรวมที่เสนอขายเฉพาะผูล้งทุนสถาบนัและผูล้งทุนรายใหญ่พิเศษ 

กองทุนรวมที่มีความเสี่ยงสูงหรือซบัซอ้น 
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1. จ าหน่ายหน่วยลงทุนในระยะเวลาเสนอขายครั้งแรกไดต้ า่กว่า 650 ลา้นบาท และบริษัทจดัการประสงคจ์ะเลิกกองทุน 

2. บริษัทจดัการพิจารณาเห็นว่าไม่สามารถลงทุนเพื่อใหไ้ดผ้ลตอบแทนท่ีเหมาะสม หรือสภาวะตลาดมีการเปล่ียนแปลง หรือ

สถานการณก์ารลงทุนไม่เหมาะสม เช่น ภาวะตลาดและเศรษฐกิจมีความผนัผวน หรือเกิดเหตุการณไ์ม่ปกติ หรือเหตุการณอ์ื่น

ใดท่ีท าใหไ้ม่สามารถลงทุนใหเ้ป็นไปตามวตัถุประสงคแ์ละนโยบายการลงทุนของกองทุนได ้หรือท าใหก้ารลงทุนของกองทุนไม่

เป็นไปตามท่ีส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด  

3. กรณีท่ีกองทุนหลกัเลิกกองทุน  

4. กรณีอื่นใดท่ีบริษัทจดัการพิจารณาแลว้เห็นว่าเป็นประโยชน์ต่อกองทุนและหรือผูถื้อหน่วยลงทุน 

 

อยา่งไรก็ตาม กองทุนอาจมีอายุโครงการมากกว่าท่ีก าหนดไว ้หากเกิดเหตุการณด์งัต่อไปน้ี โดยถือว่าไดร้บัความเห็นชอบจากผู ้

ถือหน่วยลงทุนแลว้ และจะแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบผ่านทางเว็บไซตข์องบริษัทจดัการ 

1. กองทุนหลกัไม่สามารถจ าหน่ายหรือไถ่ถอนการลงทุนทั้งหมด หรือเลิกกองทุนหลกัไดภ้ายในระยะเวลา 9 ปี 5 เดือน 

2. เหตุการณท่ี์กระทบต่อการลงทุนของกองทุนหลกัท่ีน าเงินไปลงทุนในต่างประเทศ เช่น การเปล่ียนแปลงกฎระเบียบต่างๆ ท่ี

เกี่ยวขอ้งกบัการลงทุนและหรือมาตรการเกี่ยวกบัการส ารองเงินทุนในประเทศท่ีกองทุนหลกัเขา้ไปลงทุน  

3. เหตุการณซ่ึ์งอาจมีผลกระทบท าใหก้องทุนหลกัไม่สามารถแปลงค่าเงินลงทุนกลบัมาเป็นสกุลเงินบาทได ้

4. เหตุการณท่ี์ท าใหก้องทุนหลกัไม่สามารถคืนเงินงวดสุดทา้ยใหก้องทุนไดภ้ายในวนัท่ีกองทุนครบก าหนดอายุโครงการ 

5. เหตุการณอ์ื่นใดท่ีกระทบกบัการลงทุนของกองทุนหรือของกองทุนหลกั 

 

ทั้งน้ี หากเกิดเหตุการณ์ท่ีท าใหไ้ม่สามารถน าเงินกลับเขา้มาในประเทศไทยได ้กองทุนอาจพิจารณาน าเงินลงทุนรวมถึง

ผลประโยชน์ท่ีไดร้ับจากเงินลงทุนไปลงทุนต่อในทรัพยสิ์นอื่นใดท่ีไม่ขดักบัประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เพื่อ

ประโยชน์สูงสุดของผูถื้อหน่วยลงทุน โดยถือว่าไดร้ับความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุนแลว้ และจะแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุน

ทราบผ่านทางเว็บไซตข์องบริษัทจดัการ 

 

นโยบายการลงทุน  

กองทุนมีนโยบายเน้นลงทุนในกองทุน CG Capital Real Estate Partners Fund I, L.P. (กองทุนหลัก) โดยกองทุนหลักมี

นโยบายเน้นลงทุนในหลักทรัพย์ของนิติบุคคลเฉพาะกิจ (Special Purpose Vehicles) หรือบริษัทต่างๆ (Portfolio 

Companies) ท่ีมีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยใ์นกลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ (Hospitality Assets) และ/หรือเกี่ยวขอ้ง

กบัการพฒันา Hospitality Assets ในประเทศไทยและอาจลงทุนในประเทศเวียดนาม กมัพูชา พม่า และมาเลเซียไดไ้ม่เกิน

รอ้ยละ 15 ของ Commitment ทั้งหมด ซ่ึงรูปแบบการลงทุนของกองทุนหลกัจะเป็นการลงทุนในตราสารทุนและตราสารหน้ีท่ี

ไม่ไดจ้ดทะเบียนในตลาดซ้ือขาย 

กองทุนหลักจัดตั้งขึ้ นในรูปแบบ Limited Partnership อยู่ภายใตก้ฎหมายและการก ากับดูแลของ The Financial Services 

Commission ของสาธารณรัฐมอริเชียส โดยมี CG Capital Real Estate Associates I เป็น General Partner ซ่ึง General 

Partner ไดแ้ต่งตั้ง CG Capital Private Equity Manager Ltd. เป็นผูจ้ดัการการลงทุน (Investment Manager) เพื่อท าหน้าท่ี

บริหารจดัการกองทุนหลกั  

กองทุนจะลงทุนในกองทุนหลกัเป็นสกุลเงินบาท และกองทุนหลกัอาจลงทุนในสกุลเงินอื่นนอกเหนือจากสกุลเงินบาทได ้ทั้งน้ี 

บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิท่ีจะเปล่ียนแปลงสกุลเงินท่ีลงทุนในภายหลงั โดยถือว่าไดร้บัมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนแลว้ ซ่ึงบริษัท

จดัการจะค านึงถึงประโยชน์ของกองทุนเป็นส าคญั โดยบริษัทจดัการจะประกาศใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบผ่านทางเว็บไซตข์อง

บริษัทจดัการ 
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ส่วนท่ีเหลือ กองทุนอาจลงทุนในตราสารทุน ตราสารกึ่งหน้ีกึ่งทุน ตราสารหน้ี เงินฝาก หน่วย CIS หน่วย property หน่วย 

infra หน่วย private equity สัญญาซ้ือขายล่วงหน้าเพื่อการเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารการลงทุน (Efficient Portfolio 

Management) และตราสารท่ีมีสญัญาซ้ือขายล่วงหน้าแฝง (Structured Note) รวมทั้งหลักทรัพยห์รือทรพัยสิ์นอื่นใดทั้งใน

และต่างประเทศ ตามหลกัเกณฑท่ี์ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด  

สญัญาซ้ือขายล่วงหน้าท่ีกองทุนจะเขา้เป็นคู่สญัญา จะมีสินทรพัยอ์า้งอิงอย่างใดอย่างหน่ึงหรือหลายอย่าง ไดแ้ก่ ทรพัยสิ์นท่ี

กองทุนสามารถลงทุนได ้อตัราดอกเบ้ีย อตัราแลกเปล่ียนเงิน เครดิต หากราคาสินทรพัยอ์า้งอิงมีความผนัผวนมากหรือทิศ

ทางการลงทุนไม่เป็นไปตามท่ีคาดการณ ์หรือคู่สญัญาท่ีท าธุรกรรมไม่สามารถช าระภาระผูกพนัไดต้ามก าหนดเวลา อาจท า

ใหก้องทุนขาดทุนจากการลงทุนในสญัญาซ้ือขายล่วงหน้าหรือตราสารท่ีมีสญัญาซ้ือขายล่วงหน้าแฝงได ้ทั้งน้ี บริษัทจดัการ

อาจพิจารณาปรบัเปล่ียนการลงทุนหรือการเขา้ท าธุรกรรมใหเ้หมาะสมกบัสถานการณ์ เพื่อใหเ้กิดประโยชน์สูงสุดต่อผูถื้อ

หน่วยลงทุนโดยรวม อยา่งไรก็ตาม บริษัทจดัการจะวิเคราะหแ์ละติดตามปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อราคาสินทรพัยอ์า้งอิง รวมถึง

พิจารณาความน่าเช่ือถือของคู่สญัญาก่อนท าธุรกรรมและติดตามอยา่งต่อเน่ือง โดยกองทุนจะเน้นท าธุรกรรมกบัคู่สัญญาท่ีมี

อนัดบัความน่าเช่ือถืออยู่ในอนัดบัท่ีสามารถลงทุนได ้(Investment Grade) ทั้งน้ี กองทุนอาจลงทุนในสญัญาซ้ือขายล่วงหน้า

เพื่อป้องกนัความเส่ียงดา้นอตัราแลกเปล่ียนตามดุลยพินิจของผูจ้ดัการกองทุน 

กองทุนอาจลงทุนในตราสารหน้ีท่ีมีอนัดับความน่าเช่ือถือต า่กว่าท่ีสามารถลงทุนได ้(Non – Investment Grade) และหรือ

ตราสารหน้ีท่ีไม่ไดร้ับการจดัอนัดับความน่าเช่ือถือ (Unrated) และหรือหลักทรัพยท่ี์มิไดจ้ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย ์

(Unlisted) ได ้

กองทุนและกองทุนหลกัอาจมีการลงทุนหรือการท าธุรกรรมดงัต่อไปน้ี โดยมีฐานะการลงทุนสูงสุด (Maximum Limit) ในการ

ลงทุนหรือการท าธุรกรรมดงักล่าว ดงัน้ี 

1. กองทุนอาจลงทุนในสัญญาซ้ือขายล่วงหน้าเพื่อการเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารการลงทุน ( Efficient Portfolio 

Management) และตราสารท่ีมีสญัญาซ้ือขายล่วงหน้าแฝงเฉพาะส่วนท่ีมีลักษณะเป็นสญัญาซ้ือขายล่วงหน้า โดยมีสัดส่วน

การลงทุนไม่เกินรอ้ยละ 50 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทุน  

กองทุนหลักอาจลงทุนในสญัญาซ้ือขายล่วงหน้าได ้โดยไม่จ ากดัอตัราส่วน เน่ืองจากกองทุนหลกัไม่ไดร้ะบุฐานะการลงทุน

สูงสุดส าหรบัการลงทุนในสญัญาซ้ือขายล่วงหน้า อย่างไรก็ตาม ผูจ้ดัการการลงทุน (Investment Manager) อาจพิจารณา

ลงทุนในสญัญาซ้ือขายล่วงหน้า หากเห็นว่าจะเป็นประโยชน์กบักองทุนหลกั 

2. กองทุนอาจกูย้มืเงินและท าธุรกรรมขายโดยมีสญัญาซ้ือคืนเพื่อการลงทุนไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 50 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิของ

กองทุน  

กองทุนหลกัอาจกูย้ืมเงินเพื่อการลงทุนไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 65 ของมูลค่าพอรต์การลงทุน ซ่ึงจะพิจารณาจากราคาตลาดหรือ

ตน้ทุนของพอรต์การลงทุน แลว้แต่จ านวนใดจะสูงกว่า และไม่ท าธุรกรรมขายโดยมีสญัญาซ้ือคืนเพื่อการลงทุน 

3. กองทุนจะลงทุนในหน่วย Private Equity โดยมีสดัส่วนการลงทุนไม่เกินรอ้ยละ 100 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทุน 

กองทุนหลกัจะลงทุนในหน่วย Private Equity ไดไ้มเ่กินรอ้ยละ 100 ของมลูค่าพอรต์การลงทุนซ่ึงรวมมลูค่าการกูย้มืเงินแลว้ 

อยา่งไรก็ตาม กองทุนและกองทุนหลกัจะไม่ท าธุรกรรมการขายหลกัทรพัยท่ี์ตอ้งยมืมาเพื่อการส่งมอบ (Short Sale) 

นอกจากน้ี กองทุนอาจลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอื่นซ่ึงอยู่ภายใตก้ารบริหารจดัการของบริษัทจดัการเดียวกนัไดไ้ม่

เกินรอ้ยละ 100 ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุน และกองทุนรวมอื่นน้ันมีการลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งหน่วยลงทุนของ

กองทุนรวมใดๆ ท่ีบริษัทจดัการเดียวกนัเป็นผูร้บัผิดชอบในการด าเนินการต่อไปไดอ้ีกไม่เกิน 1 ทอด ทั้งน้ี กองทุนปลายทาง

ไม่สามารถลงทุนยอ้นกลบัได ้(circle investment) 
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ทั้งน้ี กองทุนจะทยอยลงทุนในกองทุนหลกัตามท่ีกองทุนหลักมีการเรียกระดมทุน (Drawdown) ตามระยะเวลาและจ านวน

เงินท่ีกองทุนหลกัก าหนด โดยในระหว่างรอการเรียกระดมทุน (Drawdown) จากกองทุนหลกั กองทุนจะน าเงินไปลงทุนใน

หลักทรัพยห์รือทรัพยสิ์นสภาพคล่องตามดุลยพินิจของผูจ้ัดการกองทุน เพื่อใหส้อดคลอ้งกับก าหนดการเรียกระดมทุน 

(Drawdown) จากกองทุนหลัก อย่างไรก็ตาม การท่ีกองทุนมีการทยอยลงทุนในกองทุนหลัก อาจท าใหม้ีบางช่วงเวลาท่ี

อตัราส่วนการลงทุนในกองทุนหลักไม่เป็นไปตามอตัราส่วนการลงทุนท่ีก าหนดส าหรบักองทุนรวมฟีดเดอร์ได้  นอกจากน้ี 

กองทุนอาจมีการลงทุนในหลกัทรพัยห์รือทรพัยสิ์นสภาพคล่องดงักล่าวเป็นสกุลเงินบาท เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัสกุลเงินท่ีตอ้ง

ลงทุนในกองทุนหลกั ดังน้ัน กองทุนอาจมีอตัราส่วนการลงทุนในต่างประเทศไม่เป็นไปตามอตัราส่วนการลงทุนท่ีก าหนด

ส าหรบักองทุนรวมท่ีเน้นลงทุนแบบมีความเส่ียงต่างประเทศ 

 

บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิเปล่ียนแปลงประเภทและลกัษณะพิเศษของกองทุนรวมในอนาคตเป็นกองทุนรวมหน่วยลงทุน 

(Fund of Funds) หรือเป็นกองทุนรวมท่ีมีการลงทุนโดยตรงในสินทรพัยป์ระเภท Private Asset ได ้หรือสามารถกลบัมาเป็น

กองทุนรวมฟีดเดอร ์(Feeder Fund) โดยไม่ท าใหร้ะดบัความเส่ียงของการลงทุน (risk profile) เพิ่มขึ้ น ทั้งน้ี ใหเ้ป็นไปตาม

ดุลยพินิจของผูจ้ดัการกองทุนซ่ึงขึ้ นอยู่กบัสถานการณ์ตลาดและเป็นไปเพื่อประโยชน์สูงสุดของผูถื้อหน่วยลงทุน โดยบริษัท

จดัการจะประกาศใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 30 วนั ก่อนด าเนินการเปล่ียนแปลงประเภทกองทุนดงักล่าว

ผ่านทางเว็บไซตข์องบริษัทจดัการ 
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1
 กองทุนหลกัมีระยะเวลาเขา้ลงทุน (Commitment Period) ประมาณ 3 ปี นับแต่วนัท่ีกองทุนหลกัปิดรบันักลงทุนครั้งแรก 

(First Closing Date) โดยอาจขยายไดอ้ีก 1 ปี 

2
 หลกัทรพัยใ์นท่ีน้ี ไดแ้ก่ ตราสารทุนและตราสารหน้ีท่ีไม่ไดจ้ดทะเบียนในตลาดซ้ือขาย โดย 

SPV (Special Purpose Vehicles) หมายถึง นิติบุคคลเฉพาะกิจท่ีมีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์

Portfolio Company หมายถึง บริษัทต่างๆ ท่ีมีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์

Hospitality Asset หมายถึง อสงัหาริมทรพัยใ์นกลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ 
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ลกัษณะส าคญัของกองทุน CG Capital Real Estate Partners Fund I, L.P. (กองทุนหลกั) : 

ช่ือกองทุนหลกั CG Capital Real Estate Partners Fund I, L.P. 

วนัจดทะเบียนกองทุนหลกั 24 พฤศจิกายน 2565 

วนัปิดรบันักลงทุนครั้งแรก 

(First Closing Date) 

17 เมษายน 2566 

สกุลเงิน สกุลบาท 

อายุกองทุน ประมาณ 11 ปี (5 ปี นับแต่วนัส้ินสุดระยะเวลาเขา้ลงทุน (Commitment Period) โดยอาจ

ขยายอายุของกองทุนหลกัไดอ้ีก 2 ครั้ง ครั้งละ 1 ปี)  

ระยะเวลาเขา้ลงทุน 

(Commitment Period) 

ประมาณ 3 ปี นับแต่วนัปิดรบันักลงทุนครั้งแรก (First Closing Date) โดยอาจขยาย 

Commitment Period ไดอ้ีก 1 ปี อยา่งไรก็ตาม ผูจ้ดัการการลงทุน (Investment Manager) 

อาจใชดุ้ลยพินิจในการยุติ Commitment Period ก่อนก าหนดได ้ในกรณีดงัต่อไปน้ี 

(1) มีการลงทุนอยา่งน้อยรอ้ยละ 85 ของ Commitment ทั้งหมด  

(2) ไดร้บัอนุมติัจาก Limited Partner ดว้ยคะแนนเสียงอยา่งนอ้ยรอ้ยละ 60 ของ 

Commitment ทั้งหมดของ Limited Partner ท่ีมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนหรือใหม้ติในเร่ือง

ดงักล่าว 

(3) เป็นตามท่ีระบุใน Limited Partnership Agreement  

(4) เกิดเหตุการณท่ี์เกี่ยวขอ้งกบัการเปล่ียนแปลงการควบคุมกองทุนหลกั จนท าใหต้อ้งยุติ 

Commitment Period ก่อนก าหนด เวน้แต่เหตุการณด์งักล่าวไดร้บัอนุมติัจาก Limited 

Partner ดว้ยคะแนนเสียงอยา่งน้อยรอ้ยละ 75 ของ Commitment ทั้งหมดของ Limited 

Partner ท่ีมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนหรือใหม้ติในเร่ืองดงักล่าว 

มลูค่าขัน้ต า่ในการลงทุน 

(Minimum Commitment) 

650,000,000 บาท ซ่ึงมลูค่าดงักล่าวอาจถูกปรบัลดลงหรือยกเวน้ไดต้ามดุลยพินิจของ

ผูจ้ดัการการลงทุน (Investment Manager) 

General Partner CG Capital Real Estate Associates I ซ่ึงท าหน้าท่ีในการบริหารจดัการและด าเนินการ

ต่างๆ ของกองทุนหลกั โดย General Partner อาจมอบหมายหน้าท่ีการจดัการและการ

บริหารใหก้บับุคคลอื่นได ้เช่น การมอบหมายงานดา้นการลงทุนให ้Investment Manager 

เป็นตน้ 

Investment Manager CG Capital Private Equity Manager Ltd. ซ่ึงท าหน้าท่ีในการบริหารจดัการกองทุนหลกั 

Limited Partner ผูล้งทุนในกองทุนหลกั ไดแ้ก่ กองทุนเปิดเค Thailand Real Estate 24A หา้มขายผูล้งทุน

รายยอ่ย (กองทุน) General Partner และผูล้งทุนรายอื่น  

Administrator Apex Fund & Corporate Services (Mauritius) Ltd ซ่ึงท าหน้าท่ีดูแลดา้นการปฏบิติัการ  

การบญัชี ภาษีและงานทะเบียน รวมทั้งเป็นผูร้บัฝากทรพัยสิ์นของกองทุนหลกั 

ผูส้อบบญัช ี Ernst & Young 

การเสนอขายหน่วยลงทุน กองทุนหลกัอาจเปิดรบันักลงทุนเพิ่มเติมไดภ้ายใน 12 เดือนนับจากวนัปิดรบันักลงทุนครั้ง

แรก (First Closing Date) 

การรบัซื้ อคืนหน่วยลงทุน กองทุนหลกัไม่เปิดใหข้ายคืนตามดุลยพินิจ แต่จะมีการจดัสรรผลตอบแทน (Distribution) 

ระหว่างอายุกองทุน และจะคืนเงินคงเหลือทั้งหมดในงวดสุดทา้ยเมื่อเลิกกองทุน 

การจดัสรรผลตอบแทน 

(Distribution) 

กองทุนหลกัมีการจดัสรรผลตอบแทน โดยขัน้ตอนการจดัสรรผลตอบแทนเป็นไปตามหวัขอ้ 

การช าระคืนเงินตน้และจดัสรรผลตอบแทนของกองทุน CG Capital Real Estate Partners 

Fund I, L.P. (กองทุนหลกั) 
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ค่าธรรมเนียม  ค่าใชจ้า่ยในการด าเนินงานของกองทุนหลกั (Operating Expenses) 

- ค่าธรรมเนียมการจดัการ (Management Fee) : กองทุนหลกัจะคิดและเรียกเก็บเป็นราย

ไตรมาส 

(1) ในช่วง Commitment Period จะเรียกเก็บในอตัราเท่ากบัจ านวนรวมของ  

(1.1)  รอ้ยละ 2.00 ต่อปีของจ านวนเงินท่ียงัไม่ไดช้ าระใหก้บักองทุนหลกั (Unfunded 

Commitment) ของ Limited Partner และ 

(1.2)  รอ้ยละ 2.00 ต่อปีของ Net Equity Invested ของ Limited Partner  

(2) หลงัจากส้ินสุดช่วง Commitment Period จะเรียกเก็บในอตัราเท่ากบัจ านวนรวมของ  

(2.1) รอ้ยละ 2.00 ต่อปีของ Net Equity Invested ของ Limited Partner และ 

(2.2) รอ้ยละ 2.00 ต่อปีของ Commitment ของ Limited Partner ท่ีส ารองไวส้ าหรบัการ

ลงทุนท่ีอยูร่ะหว่างด าเนินการและการลงทุนท่ีสืบเน่ืองจากสินทรพัยเ์ดิม 

 

ทั้งน้ี Net Equity Invested หมายถึง จ านวนรวมของ 

1. จ านวนเงินท่ีไดร้บัช าระแลว้ (Contribution) ของ Limited Partner และ 

2. มลูค่าการกูย้มื ภายใตสิ้นเช่ือระยะสั้นเพื่อใชจ้ดัการการเงินของกองทุน (Subscription 

Facility) หกัดว้ย 

3. มลูค่าการลงทุนท่ีถูกขายหรือเอาออกจากพอรต์การลงทุน 

 

- ค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้า่ยท่ีเกี่ยวขอ้งกบัการด าเนินงานอื่นๆ เช่น ค่าใชจ้่ายทางดา้น

กฎหมาย การตรวจสอบบญัชี ภาษี เป็นตน้ : เรียกเก็บตามจริง 

 

 ค่าใชจ้า่ยในการจดัตั้งกองทุนหลกัและค่าใชจ้า่ยอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (Organizational 

Expenses) : ไม่เกิน 1,000,000 เหรียญดอลลารส์หรฐั 

รายงานประเมินมลูค่าการ

ลงทุน  

กองทุนหลกัจะจดัท ารายงานประเมินมลูค่าการลงทุนรายไตรมาสใหก้บั Limited Partner 

ภายใน 45 วนันับจากวนัสุดทา้ยของแต่ละไตรมาส และจดัท างบการเงิน (audited financial 

statement) และส่งให ้Limited Partner ภายใน 90 วนันับจากวนัส้ินปี 

 

วตัถปุระสงค ์กลยทุธ ์และนโยบายการลงทุน 

กองทุนหลกัมีการบริหารเชิงรุก (Active Management) และมีวตัถุประสงคเ์พื่อลงทุนหรือใหไ้ดม้าซึ่งหลกัทรพัยห์รือสินทรพัย์

ดงัต่อไปน้ี 

(1) หลักทรัพย์ของนิติบุคคลเฉพาะกิจ (Special Purpose Vehicles)  หรือบริษัทต่างๆ (Portfolio Companies) ท่ีมีการ

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ในกลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ (Hospitality Assets) และ/หรือเกี่ยวขอ้งกับการพัฒนา 

Hospitality Assets และ/หรือ  

(2) สินทรพัยท์างการเงินหรือสินทรพัยท่ี์ไม่ใช่สินทรพัยท์างการเงินอื่นๆ หรืออสงัหาริมทรพัย ์

 

โดย Hospitality Assets ในท่ีน้ีหมายถึง โรงแรม เซอรว์ิสอพารท์เมนท ์ท่ีพกัอาศยั สถานท่ีท่องเท่ียว เช่น สวนสนุกหรือสวน

น ้า บริษัทท่ีบริหารจดัการ Hospitality Assets และโครงการแบบ Mixed-used ท่ีมูลค่าส่วนใหญ่มาจาก Hospitality Assets 

ท่ีกล่าวมาขา้งต้น รวมถึงการลงทุนในท่ีดินหรือโครงการท่ียังสร้างไม่เสร็จสมบูรณ์ ซ่ึงเหมาะส าหรับการพัฒนาเป็น 

Hospitality Assets ดงักล่าว 
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กองทุนหลักมีข ้อจ ากัดการลงทุนดังต่อไปน้ี เว ้นแต่ได้รับการอนุมัติจาก Investor Advisory Committee ท่ีแต่งตั้งโดย 

Investment Manager ใหเ้ปล่ียนแปลงขอ้จ ากดัการลงทุนได ้ 

(1) กองทุนหลกัจะไม่ลงทุนใน Portfolio Company ใดเกินกว่ารอ้ยละ 20 ของ Commitment ทั้งหมด 

(2) กองทุนหลกัจะไม่ลงทุนใน Portfolio Company ท่ีมีการด าเนินธุรกิจหลกันอกประเทศไทย เวียดนาม กมัพูชา พม่า และ

มาเลเซีย และจะลงทุนใน Portfolio Company ท่ีมีการด าเนินธุรกิจหลักนอกประเทศไทยได้ไม่เกินร้อยละ 15 ของ 

Commitment ทั้งหมด 

(3) กองทุนหลกัจะไม่ลงทุนใน Portfolio Company ท่ีไมมี่ Hospitality Assets เป็นทรพัยสิ์นส่วนใหญ่ของ Portfolio Company 

น้ัน 

(4) กองทุนหลกัจะไม่ลงทุนในอสงัหาริมทรพัยท่ี์เกี่ยวขอ้งกบัท่ีดินท่ีไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้โดยไม่มีเจตนาจะขายต่อหรือพฒันา

ภายใน 2 ปี เกินกว่ารอ้ยละ 10 ของ Commitment ทั้งหมด  

(5) กองทุนหลกัจะไม่ลงทุนใน Portfolio Company ท่ีอยู่ระหว่างการพฒันา Hospitality Assets รวมกนัเกินกว่ารอ้ยละ 70 

ของ Commitment ทั้งหมด 

(6) กองทุนหลกัจะไม่ลงทุนในบริษัทท่ีบริหารธุรกิจโรงแรมรวมกนัเกินกว่ารอ้ยละ 10 ของ Commitment ทั้งหมด  

(7) กองทุนหลกัจะไม่ลงทุนในหน้ีท่ีอยูร่ะหว่างผิดนัดช าระหน้ี (Distressed Debt)  

(8) กองทุนหลักจะไม่ลงทุนในบริษัทท่ีประกอบธุรกิจในประเทศสหรฐัอเมริกา ซ่ึงรวมถึงบริษัทในเครือ สาขา หรือสถาน

ด าเนินการอื่น ๆ ในประเทศสหรฐัอเมริกา แต่ไม่รวมถึงบริษัทท่ีมีการท าธุรกรรมกบัลูกคา้ในประเทศสหรฐัอเมริกา ผ่านทาง

อินเตอรเ์น็ต หรือผ่านตวัแทนท่องเท่ียวท่ีไม่มีความเกี่ยวขอ้งกบัประเทศสหรฐัอเมริกา หรือเป็นการท าธุรกรรมจากสถานท่ีท่ี

อยูน่อกประเทศสหรฐัอเมริกา 

(9) กองทุนหลกัอาจกูย้ืมเงินเพื่อการลงทุนไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 65 ของมูลค่าพอรต์การลงทุน ซ่ึงจะพิจารณาจากราคาตลาด

หรือตน้ทุนของพอรต์การลงทุน แลว้แต่จ านวนใดจะสูงกว่า 

 

การช าระคืนเงินตน้และจดัสรรผลตอบแทนของกองทุน CG Capital Real Estate Partners Fund I, L.P. (กองทุนหลกั) 

(1) ช าระเงินคืนใหก้บั Limited Partner จนกว่ายอดรวมของจ านวนเงินทั้งหมดท่ีจดัสรรใหแ้ก่ Limited Partner เท่ากบัจ านวน

เงินรวมท่ี Limited Partner ช าระใหก้บักองทุนหลกั 

(2) เมื่อช าระเงินคืนครบตามขอ้ (1) แลว้ หากยงัมีผลตอบแทนเพิ่มเติม จะจัดสรรผลตอบแทนเพิ่มเติมดังกล่าวใหก้บั 

Limited Partner จนกว่าจ านวนเงินท่ี Limited Partner ไดร้บัการจดัสรรเท่ากบัผลตอบแทนจากการลงทุน ("IRR") ท่ีรอ้ยละ 

8 ต่อปีของจ านวนเงินรวมท่ี Limited Partner ช าระใหก้บักองทุนหลกั 

(3) เมื่อจัดสรรเงินครบตามขอ้ (2) แลว้ หากยงัมีผลตอบแทนเพิ่มเติม จะจัดสรรผลตอบแทนเพิ่มเติมดังกล่าวใหก้ับ 

General Partner ในสัดส่วนรอ้ยละ 70 และ Limited Partner ในสัดส่วนรอ้ยละ 30 โดยจ านวนเงินสูงสุดท่ีจะจดัสรรใหแ้ก่ 

General Partner ในขอ้ (3) จะเท่ากบัรอ้ยละ 20 ของจ านวนเงินรวมท่ีจดัสรรใหแ้ก่ General Partner ในขอ้ (3) และท่ีจดัสรร

ใหแ้ก่ Limited Partner ในขอ้ (2) และขอ้ (3)  

(4) เมื่อจัดสรรเงินครบตามขอ้ (3) แลว้ หากยงัมีผลตอบแทนเพิ่มเติม จะจัดสรรผลตอบแทนเพิ่มเติมดังกล่าวใหก้ับ 

General Partner ในสดัส่วนรอ้ยละ 20 และ Limited Partner ในสดัส่วนรอ้ยละ 80 
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ตวัอยา่งขั้นตอนการช าระคืนเงินตน้และจดัสรรผลตอบแทนของกองทุนหลกั 

ตวัเลขและขอ้มลูดงัต่อไปน้ี เป็นเพียงตวัอยา่งการค านวณเพื่อประกอบการอธิบายการจดัสรรผลตอบแทนและการช าระเงินคืน ดงัน้ัน จึงมิไดเ้ป็นการรบัประกนัว่าตวัเลขในตารางเป็นผล

การด าเนินงานท่ีกองทุนหลกัสามารถท าไดแ้ละไม่ใช่ผลตอบแทนท่ีผูล้งทุนไดร้บัจริง 

วนัท่ี 
งวดท่ี

คืนเงิน 

จ านวนเงิน 

ท่ีเรียก 

ระดมทุน 

(ลา้นบาท) 

การจดัสรร

เงินตน้และ

ผลตอบแทน 

(ลา้นบาท) 

กระแส 

เงินสดสุทธิ  

(ลา้นบาท) 

ผลตอบแทน 

IRR (%)  

การจดัสรรเงินตน้และผลตอบแทน 

ของ Partner แต่ละราย 

หมายเหตุ 
กองทุน  

K-THRE24A-UI 

Limited 

Partners  

รายอื่น (LP) 

General  

Partner 

(GP) 

31 

กรกฎาคม 

2568 

 -2,000 - -2,000 - - - - 

 - สดัส่วนเงินท่ีตกลงจะลงทุน (Capital Commitment) ใน

กองทุนหลกั: กองทุน K-THRE24A-UI 20%, LP อื่น 77% 

และ GP (ในฐานะ LP) 3% 

 - กองทุนหลกัเรียกระดมทุนเป็นจ านวน 2,000 ลา้นบาท 

โดยกองทุน K-THRE24A-UI, LP อื่น และ GP (ในฐานะ LP) 

ช าระเงินตามสดัส่วน Capital Commitment 

31 

กรกฎาคม 

2569 

1 -3,000 100 -2,900 - 20 77 3 

 - กองทุนหลกัเรียกระดมทุนเป็นจ านวน 3,000 ลา้นบาท 

โดยกองทุน K-THRE24A-UI, LP อื่น และ GP (ในฐานะ LP) 

ช าระเงินตามสดัส่วน Capital Commitment 

 - กองทุน K-THRE24A-UI, LP อื่น และ GP (ในฐานะ LP) 

ไดร้บัเงินตน้คืนตามสดัส่วน Capital Commitment 

31 

กรกฎาคม 

2570 

2 -3,000 400 -2,600 - 80 308 12 

 - กองทุนหลกัเรียกระดมทุนเป็นจ านวน 3,000 ลา้นบาท 

โดยกองทุน K-THRE24A-UI, LP อื่น และ GP (ในฐานะ LP) 

ช าระเงินตามสดัส่วน Capital Commitment 

 - กองทุน K-THRE24A-UI, LP อื่น และ GP (ในฐานะ LP) 

ไดร้บัเงินตน้คืนตามสดัส่วน Capital Commitment 
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วนัท่ี 
งวดท่ี

คืนเงิน 

จ านวนเงิน 

ท่ีเรียก 

ระดมทุน 

(ลา้นบาท) 

การจดัสรร

เงินตน้และ

ผลตอบแทน 

(ลา้นบาท) 

กระแส 

เงินสดสุทธิ  

(ลา้นบาท) 

ผลตอบแทน 

IRR (%)  

การจดัสรรเงินตน้และผลตอบแทน 

ของ Partner แต่ละราย 

หมายเหตุ 
กองทุน  

K-THRE24A-UI 

Limited 

Partners  

รายอื่น (LP) 

General  

Partner 

(GP) 

31 

กรกฎาคม 

2571 

3 -1,000 2,000 1,000 -72% 400 1,540 60 

 - กองทุนหลกัเรียกระดมทุนเป็นจ านวน 1,000 ลา้นบาท 

โดยกองทุน K-THRE24A-UI, LP อื่น และ GP (ในฐานะ LP) 

ช าระเงินตามสดัส่วน Capital Commitment 

 - กองทุน K-THRE24A-UI, LP อื่น และ GP (ในฐานะ LP) 

ไดร้บัเงินตน้คืนตามสดัส่วน Capital Commitment 

31 

กรกฎาคม 

2572 

4 -500 3,500 3,000 -21.30% 700 2,695 105 

 - กองทุนหลกัเรียกระดมทุนเป็นจ านวน 500 ลา้นบาท โดย

กองทุน K-THRE24A-UI, LP อืน่ และ GP (ในฐานะ LP) 

ช าระเงินตามสดัส่วน Capital Commitment 

 - กองทุน K-THRE24A-UI, LP อื่น และ GP (ในฐานะ LP) 

ไดร้บัเงินตน้คืนตามสดัส่วน Capital Commitment 

31 

กรกฎาคม 

2573 

5 -500 4,000 3,500 0.00% 800 3,080 120 

 - กองทุนหลกัเรียกระดมทุนเป็นจ านวน 500 ลา้นบาท โดย

กองทุน K-THRE24A-UI, LP อืน่ และ GP (ในฐานะ LP) 

ช าระเงินตามสดัส่วน Capital Commitment 

 - กองทุน K-THRE24A-UI, LP อื่น และ GP (ในฐานะ LP) 

ไดร้บัเงินตน้คืนครบตามจ านวนเงินลงทุน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เงินท่ีไดค้ืนตั้งแต่งวดท่ี 1 - 6 รวมเป็นเงิน 15,000 ลา้นบาท 

เป็นเงินตน้ 10,000 ลา้นบาท เหลือเป็นก าไร 5,000 ลา้น

บาท คิดเป็น IRR เกิน 8% จึงตอ้งเร่ิมแบ่งก าไรให ้GP โดยจะ

ค านวณการแบ่งก าไร ดงัน้ี 

1. ค านวณผลตอบแทนท่ี IRR เท่ากบั 8% คิดเป็นจ านวนเงิน 

2,433 ลา้นบาท โดยกองทุน K-THRE24A-UI, LP อื่น และ 
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วนัท่ี 
งวดท่ี

คืนเงิน 

จ านวนเงิน 

ท่ีเรียก 

ระดมทุน 

(ลา้นบาท) 

การจดัสรร

เงินตน้และ

ผลตอบแทน 

(ลา้นบาท) 

กระแส 

เงินสดสุทธิ  

(ลา้นบาท) 

ผลตอบแทน 

IRR (%)  

การจดัสรรเงินตน้และผลตอบแทน 

ของ Partner แต่ละราย 

หมายเหตุ 
กองทุน  

K-THRE24A-UI 

Limited 

Partners  

รายอื่น (LP) 

General  

Partner 

(GP) 

 

 

 

 

 

 

 

31 

กรกฎาคม 

2574 

 

 

 

 

 

 

 

 

6 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

 

 

 

 

 

 

 

 

5,000 

 

 

 

 

 

 

 

 

5,000 

 

 

 

 

 

 

 

 

14.01% 

 

 

 

 

 

 

 

 

800 

 

 

 

 

 

 

 

 

3,080 

 

 

 

 

 

 

 

 

1,120 

GP (ในฐานะ LP) จะไดเ้งินตามสดัส่วน Capital Commitment  

คงเหลือเงิน 5,000 - 2,433 = 2,567 ลา้นบาท 

2. GP จะไดร้บัส่วนแบ่งก าไรท่ีเกินจากขอ้ 1 ในสดัส่วน 70% 

และ กองทุน K-THRE24A-UI, LP อื่น และ GP (ในฐานะ LP) 

จะไดร้บัในสดัส่วน 30% โดยจ านวนเงินสูงสุดท่ีจะจดัสรรให ้

GP จะเท่ากบั 20% ของจ านวนเงินรวมท่ีจดัสรรใหแ้ก่ GP ใน

ขอ้ 2. และท่ีจดัสรรใหแ้ก่ LP ในขอ้ 1. และขอ้ 2. ซ่ึงจะ

ค านวณดงัน้ี 

- จ านวนเงินสูงสุดท่ีจดัสรรให ้GP ในขอ้ 2 = 20% x 

(จ านวนเงินท่ีจดัสรรให ้GP ในขอ้ 2 + จ านวนเงินท่ีจดัสรรให ้

LP ในขอ้ 1 + จ านวนเงินท่ีจดัสรรให ้LP ในขอ้ 2) 

- เน่ืองจากจ านวนเงินท่ีจดัสรรให ้GP ในขอ้ 2 คิดเป็น 70% 

ดงัน้ัน จ านวนเงินท่ีจดัสรรใหก้องทุน K-THRE24A-UI, LP 

อื่น และ GP (ในฐานะ LP) ในขอ้ 2 ท่ี 30% = (จ านวนเงินท่ี

จดัสรรให ้GP ในขอ้ 2 x 30%) / 70% 

- ดงัน้ัน จ านวนเงินสูงสุดท่ีจดัสรรให ้GP ในขอ้ 2 

= 20% x (จ านวนเงินท่ีจดัสรรให ้GP ในขอ้ 2 + จ านวนเงินท่ี

จดัสรรให ้LP ในขอ้ 1. + [(จ านวนเงินท่ีจดัสรรให ้GP ในขอ้ 2 

x 30%) / 70%]) 
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วนัท่ี 
งวดท่ี

คืนเงิน 

จ านวนเงิน 

ท่ีเรียก 

ระดมทุน 

(ลา้นบาท) 

การจดัสรร

เงินตน้และ

ผลตอบแทน 

(ลา้นบาท) 

กระแส 

เงินสดสุทธิ  

(ลา้นบาท) 

ผลตอบแทน 

IRR (%)  

การจดัสรรเงินตน้และผลตอบแทน 

ของ Partner แต่ละราย 

หมายเหตุ 
กองทุน  

K-THRE24A-UI 

Limited 

Partners  

รายอื่น (LP) 

General  

Partner 

(GP) 

= 20% x (จ านวนเงินท่ีจดัสรรให ้GP ในขอ้ 2 + 2,433 ลา้น

บาท + [(จ านวนเงินท่ีจดัสรรให ้GP ในขอ้ 2 x 30%) / 

70%]) 

= 681.24 ลา้นบาท 

- จ านวนเงินท่ีจดัสรรใหก้องทุน K-THRE24A-UI, LP อื่น 

และ GP (ในฐานะ LP) ในขอ้ 2 ท่ี 30%  

= (จ านวนเงินท่ีจดัสรรให ้GP ในขอ้ 2 x 30%) / 70% 

= (681.24 x 30%) / 70% 

= 291.96 ลา้นบาท 

3. เงินคงเหลือจ านวน 1,593.80 ลา้นบาท จะแบ่งให ้

  - GP 20% คิดเป็นเงิน 318.76 ลา้นบาท 

  - กองทุน K-THRE24A-UI, LP อื่น และ GP (ในฐานะ LP) 

80% คิดเป็นเงิน 1,275.04 ลา้นบาท 

 

สรุปเงินท่ีไดค้ืนงวดท่ี 6 แบ่งเป็น 

1. GP ไดร้บัเงิน 681.24 + 318.76 = 1,000 ลา้นบาท 

2. กองทุน K-THRE24A-UI, LP อื่น และ GP (ในฐานะ LP) 

ไดร้บัเงิน 2,433 + 291.96 + 1,275.04 = 4,000 ลา้น

บาท โดยค านวณตามสดัส่วน Capital Commitment ดงัน้ี 

   - กองทุน K-THRE24A-UI ไดร้บัเงิน 4,000 x 20% = 

800 ลา้นบาท 
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วนัท่ี 
งวดท่ี

คืนเงิน 

จ านวนเงิน 

ท่ีเรียก 

ระดมทุน 

(ลา้นบาท) 

การจดัสรร

เงินตน้และ

ผลตอบแทน 

(ลา้นบาท) 

กระแส 

เงินสดสุทธิ  

(ลา้นบาท) 

ผลตอบแทน 

IRR (%)  

การจดัสรรเงินตน้และผลตอบแทน 

ของ Partner แต่ละราย 

หมายเหตุ 
กองทุน  

K-THRE24A-UI 

Limited 

Partners  

รายอื่น (LP) 

General  

Partner 

(GP) 

   - LP อื่น ไดร้บัเงิน 4,000 x 77% = 3,080 ลา้นบาท 

   - GP (ในฐานะ LP) ไดร้บัเงิน 4,000 x 3% = 120 ลา้น

บาท    

31 

กรกฎาคม 

2575 

7 - 1,000 1,000 15.72% 160 616 224 

จดัสรรเงินจ านวน 1,000 ลา้นบาทให ้GP และกองทุน K-

THRE24A-UI, LP อื่น และ GP (ในฐานะ LP) โดยจะแบ่งดงัน้ี  

1. GP ไดร้บัเงินเท่ากบั 1,000 x 20% = 200 ลา้นบาท 

2. กองทุน K-THRE24A-UI, LP อื่น และ GP (ในฐานะ LP) 

ไดร้บัเงิน 1,000 x 80% = 800 ลา้นบาท โดยค านวณตาม

สดัส่วน Capital Commitment ดงัน้ี 

  - กองทุน K-THRE24A-UI ไดร้บัเงินเท่ากบั 800 x 20% = 

160 ลา้นบาท 

  - LP อื่น ไดร้บัเงินเท่ากบั 800 x 77% = 616 ลา้นบาท 

  - GP (ในฐานะ LP) ไดร้บัเงินเท่ากบั 800 x 3% = 24 

ลา้นบาท    

31 

กรกฎาคม 

2576 

8 - 1,000 1,000 17.05% 160 616 224 

จดัสรรเงินจ านวน 1,000 ลา้นบาทให ้GP และกองทุน K-

THRE24A-UI, LP อื่น และ GP (ในฐานะ LP) โดยจะแบ่งดงัน้ี  

1. GP ไดร้บัเงินเท่ากบั 1,000 x 20% = 200 ลา้นบาท 

2. กองทุน K-THRE24A-UI, LP อื่น และ GP (ในฐานะ LP) 

ไดร้บัเงิน 1,000 x 80% = 800 ลา้นบาท โดยค านวณตาม

สดัส่วน Capital Commitment ดงัน้ี 

  - กองทุน K-THRE24A-UI ไดร้บัเงินเท่ากบั 800 x 20% = 
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วนัท่ี 
งวดท่ี

คืนเงิน 

จ านวนเงิน 

ท่ีเรียก 

ระดมทุน 

(ลา้นบาท) 

การจดัสรร

เงินตน้และ

ผลตอบแทน 

(ลา้นบาท) 

กระแส 

เงินสดสุทธิ  

(ลา้นบาท) 

ผลตอบแทน 

IRR (%)  

การจดัสรรเงินตน้และผลตอบแทน 

ของ Partner แต่ละราย 

หมายเหตุ 
กองทุน  

K-THRE24A-UI 

Limited 

Partners  

รายอื่น (LP) 

General  

Partner 

(GP) 

160 ลา้นบาท 

  - LP อื่น ไดร้บัเงินเท่ากบั 800 x 77% = 616 ลา้นบาท 

  - GP (ในฐานะ LP) ไดร้บัเงินเท่ากบั 800 x 3% = 24 

ลา้นบาท    

รวม 3,120 12,012 1,868 

สรุป เงินท่ีไดค้ืนตั้งแต่งวดท่ี 1 - 8 

 - กองทุน K-THRE24A-UI ไดร้บัเงินทั้งส้ิน 3,120 ลา้น

บาท (โดยแบ่งเป็นเงินตน้ 2,000 ลา้นบาท ส่วนแบ่งก าไร 

1,120 ลา้นบาท) 

 - LP อื่น ไดร้บัเงินทั้งส้ิน 12,012 ลา้นบาท (โดยแบ่งเป็น

เงินตน้ 7,700 ลา้นบาท ส่วนแบ่งก าไร 4,312 ลา้นบาท) 

 - GP ไดร้บัเงินทั้งส้ิน 1,868 ลา้นบาท (โดยแบ่งเป็นเงินตน้ 

300 ลา้นบาท ส่วนแบ่งก าไร 1,568 ลา้นบาท) 

 

* กระแสเงินท่ีกองทุนหลกัจดัสรรเป็นยอดสุทธิหลงัหกัค่าธรรมเนียมการจดัการกองทุนหลกั 

การสรุปสาระส าคญัในส่วนของกองทุน CG Capital Real Estate Partners Fund I, L.P. (กองทุนหลกั) ไดถู้กคดัเลือกมาเฉพาะส่วนท่ีส าคญัและจดัแปลมาจากตน้ฉบบัภาษาองักฤษ ดงัน้ัน 

ในกรณีท่ีมีความแตกต่างหรือไม่สอดคลอ้งกบัตน้ฉบบัภาษาองักฤษใหถื้อตามตน้ฉบบัภาษาองักฤษเป็นเกณฑ ์ทั้งน้ี หากกองทุนหลกัมีการเปล่ียนแปลงขอ้มลูขา้งตน้ใด ๆ ซ่ึงบริษัทจดัการ

เห็นว่าไม่มีนัยส าคญั บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิเปล่ียนแปลงขอ้มลูดงักล่าวเพื่อใหส้อดคลอ้งกบักองทุนหลกั 
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เน่ืองจากกองทุน K-THRE24A-UI เขา้ลงทุนในกองทุนหลกัภายหลงัจากวนัปิดรบันกัลงทุนครั้งสุดทา้ย (Final 

Closing Date) ดงันั้นจงึตอ้งมีการช าระเงินสว่นเพ่ิม โดยตวัอยา่งการค านวณจ านวนเงินท่ีกองทุน K-THRE24A-UI 

จะตอ้งช าระเม่ือเขา้ลงทุนในกองทุนหลกัเป็นดงัน้ี 

สมมติฐานท่ีใชใ้นการค านวณ: 

-   กองทุนหลกัมี Capital Commitment ทั้งหมด 10,000,000,000 บาท  

-   Limited Partner A มี Capital Commitment ในกองทุนหลกั เป็นจ านวน 3,000,000,000 บาท หรือคิดเป็น 30% 

ของ Capital Commitment ทั้งหมดของกองทุนหลกั และถูกเรียกระดมทุนไป 1 ครั้งเป็นจ านวนเงิน 135,000,000 บาท 

-   กองทุน K-THRE24A-UI ซ้ือ Capital Commitment จาก Limited Partner A จ านวน 1,000,000,000 บาท ซ่ึงคิดเป็น 

1 ใน 3 ของ Capital Commitment ของ Limited Partner A และคิดเป็น 10% ของ Capital Commitment ทั้งหมดของ

กองทุนหลกั  

-   อตัราดอกเบ้ียท่ีกองทุน K-THRE24A-UI ตกลงจะช าระให ้Limited Partner A = 8% ต่อปี 

-   จ านวนวนัตั้งแต่วนัท่ีมีการเรียกระดมทุนถึงวนัท่ีกองทุน K-THRE24A-UI เขา้ลงทุน = 580 วนั 

 

โดยจ านวนเงินท่ีกองทุน K-THRE24A-UI จะตอ้งช าระประกอบดว้ย 

(1) จ านวนเงินท่ีท าใหส้ดัส่วนเงินท่ีถูกเรียกระดมทุนต่อจ านวนเงินท่ีตกลงจะเขา้ลงทุนของแต่ละ Limited Partner เท่ากนั  

= จ านวนเงินท่ี Limited Partner A ถูกเรียกระดมทุนไปแล้ว x สัดส่วนของกองทุน K-THRE24A-UI ในกองทุนหลัก / 

สดัส่วนของ Limited Partner A ในกองทุนหลกั 

= 135,000,000 x 10% / 30% = 45,000,000 บาท  

โดยเงินจ านวน 45,000,000 บาท จะถือเป็นส่วนหน่ึงของเงินลงทุนจ านวน 1,000,000,000 บาท ท่ีกองทุน               

K-THRE24A-UI ตกลงจะเขา้ลงทุนในกองทุนหลกั 

(2) จ านวนเงินส่วนเพิ่ม  

= จ านวนเงินท่ีค านวณไดใ้นขอ้ (1) x อัตราดอกเบ้ียท่ีกองทุน K-THRE24A-UI ตกลงจะช าระให ้Limited Partner A x 

จ านวนวนัตั้งแต่วนัท่ีมีการเรียกระดมทุนแต่ละครั้งถึงวนัท่ีกองทุน K-THRE24A-UI เขา้ลงทุน / 365 วนั  

= 45,000,000 x 8% x 580/365 = 5,720,547.95 บาท  

โดยเงินจ านวน 5,720,547.95 บาท จะถือเป็นค่าใชจ้่ายของกองทุน K-THRE24A-UI ซ่ึงไม่ถือเป็นส่วนหน่ึงของเงินลงทุน

จ านวน 1,000,000,000 บาท ท่ีกองทุน K-THRE24A-UI ตกลงจะเขา้ลงทุนในกองทุนหลกั 

 

ดงัน้ัน จ านวนเงินท่ีกองทุน K-THRE24A-UI จะตอ้งช าระใหก้บั Limited Partner A = 45,000,000.00 + 5,720,547.95 

= 50,720,547.95 บาท 

 

อัตราส่วนการลงทุนในสญัญาซ้ือขายล่วงหนา้ที่มิไดมี้วัตถุประสงคเ์พื่อลดความเสี่ยง ตราสารท่ีมีสัญญาซ้ือขาย

ล่วงหนา้แฝงเฉพาะสว่นท่ีมีลกัษณะเป็นสญัญาซ้ือขายล่วงหนา้ การกูย้มืเงิน และการท าธุรกรรมขายโดยมีสญัญาซ้ือ

คืน 

กองทุนอาจลงทุนในสญัญาซ้ือขายล่วงหน้าท่ีมิไดม้ีวตัถุประสงคเ์พื่อลดความเส่ียง รวมถึงตราสารท่ีมีสญัญาซ้ือขายล่วงหน้า

แฝงเฉพาะส่วนท่ีมีลกัษณะเป็นสญัญาซ้ือขายล่วงหน้า โดยมีฐานะการลงทุนสูงสุดไม่เกินรอ้ยละ 50 ของมูลค่าทรพัยสิ์น

สุทธิของกองทุน  

กองทุนอาจกูย้ืมเงินและหรือท าธุรกรรมขายโดยมีสญัญาซ้ือคืนเพื่อการลงทุน ไม่เกินรอ้ยละ 50 ของมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิ

ของกองทุน 
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ผลกระทบทางลบภายใตส้มมติฐานและความเช่ือมัน่ท่ีสมเหตสุมผลจากการลงทุนในสญัญาซ้ือขายล่วงหนา้ ตราสาร

ท่ีมีสญัญาซ้ือขายล่วงหนา้แฝงเฉพาะส่วนท่ีมีลกัษณะเป็นสญัญาซ้ือขายล่วงหนา้ การกูย้ืมเงิน และการท าธุรกรรม

ขายโดยมีสญัญาซ้ือคืน ตอ่เงินทุนของกองทุนรวม 

หากราคาหลกัทรพัยอ์า้งอิงมีความผนัผวนมากหรือทิศทางการลงทุนไม่เป็นไปตามท่ีคาดการณจ์นอาจท าใหก้องทุนขาดทุน

จากการลงทุนในสญัญาซ้ือขายล่วงหน้าหรือตราสารท่ีมีสญัญาซ้ือขายล่วงหน้าแฝงได ้

 

ในกรณีท่ีกองทุนมีการกูย้ืมเงินและหรือท าธุรกรรมการขายโดยมีสัญญาซ้ือคืนเพื่อการลงทุน หากกองทุนไม่สามารถ

จ าหน่ายหลกัทรพัยไ์ดใ้นราคาท่ีตอ้งการและในระยะเวลาท่ีเหมาะสม เพื่อน ามาช าระหน้ีดงักล่าว กองทุนอาจถูกด าเนินคดี

ตามกฎหมายได ้

 

อยา่งไรก็ตาม หากเกิดเหตุการณด์งักล่าวขา้งตน้ ผูล้งทุนอาจขาดทุนสูงสุดไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 100 ของมลูค่าเงินลงทุน ทั้งน้ี 

บริษัทจัดการจะศึกษาวิเคราะห์ปัจจัยท่ีเกี่ยวขอ้งท่ีมีผลกระทบต่อราคา และมีการปรับเปล่ียนสถานะการลงทุนใหท้ัน

เหตุการณ์ โดยการค านวณอัตราส่วนในการลงทุนท่ีเหมาะสมกับภาวการณ์เพื่อใหเ้กิดประสิทธิภาพในการลงทุนอยู่

ตลอดเวลา 

 

นโยบายป้องกนัความเสี่ยงจากอตัราแลกเปล่ียน  

กองทุนอาจลงทุนในสญัญาซ้ือขายล่วงหน้าเพื่อป้องกนัความเส่ียงดา้นอตัราแลกเปล่ียนตามดุลยพินิจของผูจ้ดัการกองทุน 

 

นโยบายการจา่ยเงินปันผล  

ไมม่ีนโยบายจ่ายเงินปันผล 

 

ดชันีช้ีวดั (Benchmark)  

ไม่มี เน่ืองจากกองทุนมีการลงทุนในกองทุนหลกั ซ่ึงเน้นลงทุนในทรพัยสิ์นประเภท Private Asset และมีการบริหารจดัการ

ท่ีมีลกัษณะเฉพาะ จึงไม่จ าเป็นตอ้งเปรียบเทียบผลการด าเนินงานของกองทุนกบัดชันีช้ีวดั  

 

ผลตอบแทนที่ผูล้งทุนจะไดร้บัจากเงินลงทุน  

ผูล้งทุนจะไดร้บัผลตอบแทนจากการลงทุนในสินทรพัยท่ี์ไม่ไดจ้ดทะเบียนในตลาดซ้ือขาย (Private Asset) ผ่านกองทุนหลกั 

ซ่ึงมีนโยบายเน้นลงทุนในหลกัทรพัยข์องนิติบุคคลเฉพาะกิจหรือบริษัทต่างๆ ท่ีมีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยใ์นกลุ่มธุรกิจ

โรงแรมและการบริการ (Hospitality Assets) ในประเทศไทย โดยรูปแบบการลงทุนของกองทุนหลกัจะเป็นการลงทุนใน

ตราสารทุนและตราสารหน้ีท่ีไม่ไดจ้ดทะเบียนในตลาดซ้ือขาย  
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ปัจจยัท่ีมีผลกระทบอยา่งมีนยัส าคญัตอ่เงินลงทุนของผูล้งทุน 

 การเปล่ียนแปลงของมลูค่าหน่วยลงทุนของกองทุนหลกั 

 ปัจจยัทางเศรษฐกิจและการเมืองของประเทศท่ีกองทุนหลกัลงทุน 

 กรณีท่ีกองทุนไม่สามารถจ าหน่าย จ่าย โอนตราสารท่ีกองทุนถืออยูใ่นราคาท่ีเหมาะสมและภายในระยะเวลาอนัสมควร

เพื่อน าเงินมาช าระใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน เน่ืองจากมีขอ้จ ากดัในการจ าหน่าย จ่าย โอนตราสารดงักล่าวตามขอ้ก าหนด

และเง่ือนไขของตราสารดงักล่าว หรือไม่มีตลาดรองส าหรบัทรพัยสิ์นท่ีกองทุนลงทุน  

 กรณีท่ีเกิดความผิดปกติของตลาดอตัราแลกเปล่ียนท าใหไ้ม่สามารถแลกเปล่ียนเงินกลบัไดต้ามอตัราและระยะเวลาท่ี

ก าหนด หรือสามารถแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศไดแ้ต่ไม่สามารถน าเงินกลบัเขา้มาในประเทศได ้

 กรณีท่ีคู่สัญญาธุรกรรมป้องกนัความเส่ียงท่ีกองทุนเขา้ท าอาจมีผลการด าเนินงานและฐานะการเงินท่ีดอ้ยลง จึงขาด

สภาพคล่องท่ีจะจ่ายเงินตามภาระผูกพนั ท าใหผิ้ดสญัญาหรือไม่สามารถช าระหน้ีได ้และอตัราแลกเปล่ียนมีความผนั

ผวนจนอาจมีผลกระทบในทางลบต่อมลูค่าของการลงทุนของกองทุนหรือรายไดจ้ากการลงทุนของกองทุน 
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ปัจจยัความเสี่ยงของกองทุนรวม 

 ความเสี่ยงเก่ียวกับการลงทุนในทรพัยส์ินประเภท Private Asset เน่ืองจากกองทุนมีนโยบายลงทุนในทรัพยสิ์น

ประเภท Private Asset ผ่านการลงทุนในกองทุนหลัก ซ่ึงลงทุนในตราสารทุนและตราสารหน้ีของบริษัทท่ีไม่ไดจ้ด

ทะเบียนในตลาดซ้ือขาย ท าใหม้ีสภาพคล่องต า่ และมีความผนัผวนของราคาสูง 

โอกาสท่ีจะเกิดความเส่ียง – บริษัทท่ีกองทุนหลกัลงทุนอาจขาดประสบการณ ์ความรูค้วามสามารถในดา้นการบริหาร

จดัการ ความสามารถท่ีจะเขา้ถึงช่องทางการจดัจ าหน่ายผลิตภณัฑข์องตน ขาดความหลากหลายของผลิตภณัฑ ์ไม่มี

เงินทุนเพียงพอส าหรบัค่าใชจ้่ายในการด าเนินงาน การวิจยัและการพฒันา นอกจากน้ี ความส าเร็จของการถอนตวัจาก

การลงทุนอาจขึ้ นอยู่กบัการขาย การควบรวมกิจการ การเสนอขายหลักทรพัยต่์อประชาชนครั้งแรก หรือธุรกรรมใน

ท านองเดียวกนั  

ผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้ น - เน่ืองจากทรพัยสิ์นประเภท Private Asset ไม่ไดม้ีการซ้ือขายในตลาดหลกัทรพัย ์กองทุนไม่

สามารถรบัรองว่ากองทุนหลกัจะสามารถถอนตวัจากการลงทุนไดส้ าเร็จในเวลาหรือราคาท่ีตอ้งการ การถอนตวัจาก

การลงทุนในทรพัยสิ์นหรือหลกัทรพัยด์งักล่าวอาจเป็นไปไดย้าก และมีความล่าชา้อยา่งมาก ซ่ึงอาจส่งผลใหผู้ถื้อหน่วย

ลงทุนอาจไดร้บัผลตอบแทนตามท่ีคาดหวงั  

แนวทางบริหารความเส่ียง: บริษัทจดัการจะเลือกกองทุนหลกัท่ีมีการบริหารจดัการลงทุนและการบริหารความเส่ียง

อยา่งเป็นระบบ และติดตามการลงทุนในกองทุนหลกัอยา่งสม า่เสมอ 

 

 ความเสี่ยงจาการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์(Real Eastate Investment Risk) เน่ืองจากกองทุนหลกัมีนโยบายลงทุน

ในหลกัทรพัยข์องนิติบุคคลเฉพาะกิจ หรือบริษัทต่างๆ ท่ีมีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์ 

โอกาสท่ีจะเกิดความเส่ียง – ขึ้ นอยู่กบัสภาวะเศรษฐกิจ เหตุการณ์ทางการเมือง การเปล่ียนแปลงกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง

กบัภาษี อาคาร ส่ิงแวดลอ้ม รวมทั้งอุปทานและอุปสงคข์องอสงัหาริมทรพัย ์

ผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้ น – อาจท าใหมู้ลค่าตลาดของอสงัหาริมทรพัยท่ี์กองทุนหลกัลงทุนมีมูลค่าลดลงหรือไม่สามารถ

ถอนตวัออกจากการลงทุนไดส้ าเร็จในเวลาหรือราคาท่ีตอ้งการ ซ่ึงท าใหม้ลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทุนลดลงดว้ย 

แนวทางบริหารความเส่ียง: บริษัทจดัการจะเลือกกองทุนหลกัท่ีมีการบริหารจดัการลงทุนและการบริหารความเส่ียง

อยา่งเป็นระบบ และติดตามการลงทุนในกองทุนหลกัอยา่งสม า่เสมอ 

 

 ความเสี่ยงจากการลงทุนในตราสารที่มีอนัดบัความน่าเช่ือถือต า่กว่าอนัดบัที่สามารถลงทุนได ้(non-investment 

grade) หรือท่ีไม่มีการจดัอนัดบัความน่าเช่ือถือ (unrated) เน่ืองจากกองทุนหลกัจะมีการลงทุนในตราสารหน้ีท่ีไม่ได้

ท่ีไม่ไดจ้ดทะเบียนในตลาดซ้ือขาย ซ่ึงมกัเป็นตราสารหน้ีท่ีมีอนัดับความน่าเช่ือถือต า่กว่าอนัดับท่ีสามารถลงทุนได ้

(non-investment grade) หรือท่ีไม่มีการจดัอนัดบัความน่าเช่ือถือ (unrated) อาจท าใหม้ีสภาพคล่องต า่ และมีความ

ผนัผวนของราคาสูง 

โอกาสท่ีจะเกิดความเส่ียง – ขึ้ นอยูก่บัความไม่แน่นอนของธุรกิจ ฐานะทางการเงิน หรือสภาวะเศรษฐกิจ  

ผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้ น – อาจท าใหผู้อ้อกตราสารไม่สามารถช าระดอกเบ้ียและเงินตน้ไดต้ามก าหนดไว ้ซ่ึงอาจส่งผลใหผู้ ้

ถือหน่วยลงทุนขาดทุนหรือไม่ไดร้บัผลตอบแทนจากการลงทุน 

แนวทางบริหารความเส่ียง: บริษัทจดัการจะเลือกกองทุนหลกัท่ีมีการบริหารจดัการลงทุน และการบริหารความเส่ียง

อย่างเป็นระบบ รวมทั้งการพิจารณาคดัเลือกบริษัทท่ีเขา้ลงทุน โดยบริษัทจดัการจะติดตามการลงทุนในกองทุนหลัก

อยา่งสม า่เสมอ 

 

 

 

 



 

 
กองทุนเปิดเค Thailand Real Estate 24A หา้มขายผูล้งทุนรายย่อย                       19 

 ความเสี่ยงจากการขาดสภาพคล่องของตราสาร (Liquidity Risk) เกิดจากทรัพยสิ์นท่ีลงทุนไม่มีสภาพคล่อง ไม่

สามารถขายทรพัยสิ์นไดใ้นราคาและระยะเวลาท่ีตอ้งการ 

โอกาสท่ีจะเกิดความเส่ียง – ขึ้ นอยูก่บัสภาพคล่องของทรพัยสิ์นท่ีกองทุนหลกัลงทุน  

ผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้ น – อาจท าใหก้องทุนหลกัไม่สามารถจ าหน่ายทรพัยสิ์นท่ีลงทุนไดใ้นราคาท่ีเหมาะสมและภายใน

ระยะเวลาท่ีตอ้งการ ซ่ึงอาจส่งผลใหก้องทุนไม่สามารถน าเงินกลบัเขา้มาในประเทศไดภ้ายในวนัท่ีกองทุนครบก าหนด

อายุโครงการ 

แนวทางบริหารความเส่ียง: กองทุนน้ีมีอายุโครงการ 9 ปี 5 เดือน แต่อาจมีอายุโครงการเกินกว่า 9 ปี 5 เดือนได ้ใน

กรณีท่ีเกิดเหตุการณ์อื่นใดท่ีท าใหก้องทุนหลกัอาจมีอายุโครงการมากกว่าท่ีก าหนดไว้ ดงัน้ัน ผูล้งทุนในกองทุนน้ีตอ้ง

สามารถถือครองหน่วยลงทุนไดต้ั้งแต่ 9 ปี 5 เดือนขึ้ นไป 

 

 ความเสี่ยงจากการด าเนินงานของผูอ้อกตราสาร (Business Risk) เกิดจากการเปล่ียนแปลงความสามารถในท า

ก าไรของบริษัทท่ีกองทุนหลกัลงทุน 

โอกาสท่ีจะเกิดความเส่ียง - ขึ้ นอยู่กบัปัจจยัต่างๆ เช่น ประเภทธุรกิจ โครงสรา้งรายได ้ค่าใชจ้่ายของกิจการ ปัจจยัท่ี

กระทบเฉพาะกลุ่มอุตสาหกรรม หรือการด าเนินงานภายในของบริษัทท่ีกองทุนหลกัลงทุน  

ผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้ น - การเปล่ียนแปลงของปัจจยัดงักล่าวอาจส่งผลใหร้าคาทรพัยสิ์นท่ีกองทุนลงทุนปรบัลดลง และ

ท าใหม้ลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทุนลดลงดว้ย 

แนวทางการบริหารความเส่ียง - กองทุนจะพิจารณาลงทุนในกองทุนหลักท่ีมีกระบวนการคัดเลือกทรัพยสิ์นและ

วิเคราะหปั์จจยัต่างๆ รวมทั้งติดตามสถานการณ์การลงทุนท่ีอาจส่งผลกระทบต่อผลการด าเนินงานและฐานะการเงิน

ของบริษัทท่ีกองทุนหลกัลงทุน  

 

 ความเสี่ยงจากความสามารถในการช าระหน้ีของผูอ้อกตราสาร (Credit Risk) เกิดจากผูอ้อกตราสารไม่สามารถ

ช าระคืนเงินตน้และหรือผลตอบแทนไดต้ามก าหนดเวลาท่ีสญัญาไว ้ 

โอกาสท่ีจะเกิดความเส่ียง – ขึ้ นอยูก่บัความสามารถในการช าระเงินตน้และหรือดอกเบ้ีย และความมัน่คงของผูอ้อกตรา

สาร  

ผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้ น - อาจท าใหก้องทุนขาดทุนหรือไม่ไดร้บัผลตอบแทนจากการลงทุน 

แนวทางการบริหารความเส่ียง - กองทุนจะพิจารณาลงทุนในกองทุนหลักท่ีมีกระบวนการคัดเลือกตราสารและ

พิจารณาเลือกลงทุนในตราสารท่ีมีคุณภาพดี มีความน่าเช่ือถือ และวิเคราะหค์วามสามารถในการช าระหน้ีของผูอ้อก

ตราสารอยา่งรอบคอบ 

 

 ความเสี่ยงจากความผันผวนของราคาหลักทรพัย ์(Market Risk) เกิดจากการเปล่ียนแปลงของภาวะตลาดท่ีอาจ

ส่งผลกระทบต่อราคาตราสารในตลาดน้ันๆ 

โอกาสท่ีจะเกิดความเส่ียง - ขึ้ นอยู่กบัปัจจยัต่างๆ เช่น ภาวะเศรษฐกิจ สงัคมและการเมือง และสถานการณ์ของตลาด

เงินตลาดทุน 

ผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้ น - การเปล่ียนแปลงของปัจจยัดงักล่าวอาจส่งผลใหร้าคาตราสารท่ีกองทุนลงทุนปรบัลดลง และท า

ใหม้ลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทุนลดลงดว้ย 

แนวทางการบริหารความเส่ียง - กองทุนจะพิจารณาลงทุนในกองทุนหลักท่ีมีการบริหารจัดการลงทุนและการ

บริหารความเส่ียงอยา่งเป็นระบบ รวมทั้ง บริษัทจดัการจะติดตามและวิเคราะหส์ถานการณท์างเศรษฐกิจ การเมือง 

และภาวะตลาดเงิน ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อการลงทุนในกองทุนหลกัอยา่งสม า่เสมอ 
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 ความเสี่ยงจากขอ้จ  ากัดการน าเงินลงทุนกลับประเทศ (Repatriation Risk) เกิดจากการเปล่ียนแปลงท่ีส่งผลให้

กองทุนไม่สามารถน าเงินกลบัเขา้มาในประเทศได ้

โอกาสท่ีจะเกิดความเส่ียง - ขึ้ นอยู่กบัปัจจยัต่างๆ เช่น สถานการณ์การเมือง การเปล่ียนแปลงทางกฎหมาย นโยบาย

ภาษี กฎขอ้บงัคบั นโยบายเศรษฐกิจ การเงิน การคลงัของประเทศ หรือการแทรกแซงของหน่วยงานภาครฐั ในภูมิภาค

หรือประเทศท่ีกองทุนไปลงทุน 

ผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้ น - การเปล่ียนแปลงของปัจจยัดงักล่าวอาจส่งผลใหก้องทุนไม่สามารถน าเงินกลบัเขา้มาในประเทศ

ได ้ซ่ึงอาจส่งผลใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนอาจไมไ่ดร้บัช าระเงินค่าขายคืนหน่วยลงทุนภายในวนัท่ีกองทุนครบอายุโครงการ  

แนวทางการบริหารความเส่ียง - บริษัทจดัการจะวิเคราะหแ์ละติดตามปัจจยัต่างๆ ท่ีอาจส่งผลกระทบต่อความสามารถ

ในการน าเงินกลบัประเทศของนักลงทุนต่างชาติของประเทศท่ีกองทุนลงทุน 

 

 ความเสี่ยงจากการลงทุนในต่างประเทศ (Country and Political Risk) เกิดจากการเปล่ียนแปลงในภูมิภาคหรือ

ประเทศท่ีกองทุนและกองทุนหลกัไปลงทุน  

โอกาสท่ีจะเกิดความเส่ียง - ขึ้ นอยู่กบัปัจจยัต่างๆ เช่น ความไม่แน่นอนทางการเมืองและกฎหมาย การควบคุมของ

รฐับาล ความผนัผวนของค่าเงิน เหตุการณท่ี์เกี่ยวขอ้งกบัความมัน่คง หรือภยัพิบติัทางธรรมชาติ  

ผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้ น - การเปล่ียนแปลงของปัจจยัดงักล่าวอาจส่งผลใหร้าคาสินทรพัยท่ี์กองทุนลงทุนปรบัลดลง และ

ท าใหม้ลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทุนลดลงดว้ย 

แนวทางการบริหารความเส่ียง – กองทุนจะพิจารณาลงทุนในกองทุนหลกัท่ีมีการบริหารจดัการลงทุนและการบริหาร

ความเส่ียงอย่างเป็นระบบ รวมทั้งกองทุนอาจลงทุนในตราสารในต่างประเทศ ซ่ึงบริษัทจดัการจะติดตามและวิเคราะห์

สถานการณท์างเศรษฐกิจ และการเมือง ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อการลงทุนในกองทุนอยา่งสม า่เสมอ  

 

 ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียน (Exchange Rate Risk) เกิดจากการเปล่ียนแปลงของค่าเงินสกุลต่างประเทศ 

เน่ืองจากกองทุนและกองทุนหลกัอาจมีการน าเงินไปลงทุนในต่างประเทศ จึงตอ้งมีการแลกเปล่ียนสกุลเงินบาทไปเป็น

สกุลเงินอื่นๆ และเมื่อกองทุนไดร้บัเงินตน้และหรือผลตอบแทนกลบัมา ตอ้งมีการแลกเปล่ียนสกุลเงินอื่นๆ กลบัมาเป็น

สกุลเงินบาท 

โอกาสท่ีจะเกิดความเส่ียง - ขึ้ นอยู่กบัปัจจยัต่างๆ เช่น ภาวะเศรษฐกิจโลก ปัจจยัพื้ นฐานทางเศรษฐกิจของประเทศ

ต่างๆ นโยบายการเงินและการคลงั เสถียรภาพทางการเมืองทั้งในและต่างประเทศ การเก็งก าไรค่าเงิน  

ผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้ น - การเปล่ียนแปลงของปัจจยัดงักล่าวอาจส่งผลใหส้กุลเงินต่างประเทศมีการเคล่ือนไหวแขง็ค่าขึ้ น

หรืออ่อนค่าลงเมื่อเทียบกบัสกุลเงินบาท และส่งผลกระทบต่อผลตอบแทนท่ีกองทุนจะไดร้บั ซ่ึงอาจท าใหก้องทุนไดร้บั

ผลตอบแทนน้อยกว่าท่ีคาดการณไ์ว ้

แนวทางการบริหารความเส่ียง - บริษัทจดัการจะติดตามสถานการณ์และปัจจยัต่างๆ ท่ีอาจส่งผลกระทบต่อสกุลเงิน

ต่างประเทศท่ีกองทุนและกองทุนหลกัลงทุนอยา่งสม า่เสมอ 

 

 ความเส่ียงจากการเขา้ท าสญัญาซ้ือขายล่วงหนา้ (Leverage Risk) เกิดจากการเปล่ียนแปลงราคาของหลักทรัพย์

อา้งอิงตามสญัญาซ้ือขายล่วงหน้า 

โอกาสท่ีจะเกิดความเส่ียง - ขึ้ นอยูก่บัอตัราดอกเบ้ีย อตัราแลกเปล่ียน หรือปัจจยัทางเศรษฐกิจอื่นๆ ท่ีเกี่ยวขอ้ง 

ผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้ น – หากราคาของหลกัทรพัยอ์า้งอิงมีความผนัผวนมาก หรือการเปล่ียนแปลงราคาของหลกัทรพัย์

อา้งอิงไม่เป็นไปตามท่ีคาดการณ์ไว ้อาจท าใหก้องทุนเสียโอกาสในการไดร้บัผลตอบแทนท่ีมากขึ้ น หรืออาจท าใหเ้กิด

การขาดทุนจากการลงทุนในสญัญาซ้ือขายล่วงหน้า และเน่ืองจากการลงทุนในสญัญาซ้ือขายล่วงหน้าอาจช่วยเพิ่มฐานะ

การลงทุน โดยใชเ้งินลงทุนในจ านวนท่ีน้อยกว่าการลงทุนในหลักทรัพยอ์า้งอิงโดยตรง หากเกิดเหตุการณ์ท่ีส่งผล

กระทบเชิงลบ กองทุนอาจขาดทุนได ้
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แนวทางการบริหารความเส่ียง – บริษัทจัดการจะท าการศึกษาและวิเคราะห์หลักทรัพยอ์้างอิงตามสัญญาซ้ือขาย

ล่วงหน้าอยา่งรอบคอบ รวมถึงติดตามสถานการณท่ี์อาจส่งผลกระทบต่อราคาของหลกัทรพัยอ์า้งอิง เพื่อใหก้ารบริหาร

จดัการกองทุนเป็นประโยชน์สูงสุดต่อผูถื้อหน่วยลงทุนโดยรวม 

ปัจจัยที่มีผลกระทบอย่างมีนัยส าคัญต่อเงินลงทุนของผู ้ลงทุนของ  CG Capital Real Estate Partners Fund I, L.P.  

(กองทุนหลกั) 

 ความเสี่ยงที่เก่ียวขอ้งกบัโครงสรา้งกองทุนหลกัและการลงทุนในกองทุนหลกัโดยทัว่ไป 

 

การพึ่งพา Investment Manager และบุคลากรหลกั (รวมถึงสมาชิกของคณะกรรมการการลงทุนและคณะกรรมการ  

ที่ปรึกษานกัลงทุน) (Reliance on Investment Manager and key personnel (including members of the Investment 

Committee and the Investor Advisory Committee))  

กองทุนหลักจะได้รับการบริหารโดย Investment Manager เท่าน้ัน Limited Partner จะไม่มีโอกาสในการควบคุมการ

ด าเนินงานประจ าวนัของกองทุนหลกั รวมถึงการตดัสินใจลงทุนและการจดัการสินทรพัยใ์นกองทุนหลกั ดว้ยเหตุน้ี Limited 

Partner จะไม่สามารถประเมินความเหมาะสมของการลงทุนในพอรต์การลงทุนแต่ละรายการไดด้ว้ยตนเองก่อนท่ีกองทุน

หลักจะท าการลงทุนในพอรต์น้ันๆ ดังน้ัน Limited Partner จึงตอ้งพึ่งพาความสามารถของ Investment Manager ในการ

ระบุ ออกแบบโครงสรา้ง และด าเนินการลงทุนในพอรต์ใหส้อดคลอ้งกบัวตัถุประสงค ์ปรชัญา และกลยุทธก์ารลงทุนของ

กองทุนหลัก ในการน้ี Investment Manager จะไดร้ับค าแนะน าจากคณะกรรมการการลงทุน (Investment Committee)

และคณะกรรมการท่ีปรึกษานักลงทุน (Investor Advisory Committee) ตลอดกระบวนการลงทุน ดังน้ัน ความส าเร็จของ

กองทุนหลักจะขึ้ นอยู่กับความสามารถของ Investment Manager และบุคคลท่ีเกี่ยวขอ้งใน Investment Committee และ 

Investor Advisory Committee ในการค้นหา คัดเลือก ด าเนินการและสร้างผลตอบแทนจากการลงทุนท่ีเหมาะสม 

Investment Manager จะมีอ านาจในการตดัสินใจในการเลือกบริษัทในพอรต์การลงทุนและการจดัโครงสรา้งการลงทุนใน

พอรต์ การสูญเสียบุคลากรหลกัใดๆ อาทิ General Partner, Investment Manager,  Investment Committee และ Investor 

Advisory Committee อาจส่งผลกระทบต่อกองทุนหลกัอยา่งรุนแรง 

 

การตรวจสอบความเหมาะสมในการลงทุนและการศึกษาวิเคราะหข์อ้มูลการลงทุน (Investment Due Diligence and 

Investment Research)  

Investment Manager มีเจตนาท่ีจะใหก้องทุนหลักมีโครงสรา้งการลงทุนเป้าหมายผ่านการเจรจาซ้ือขายแบบส่วนตัว ซ่ึง

โดยทัว่ไปจะมีการคุม้ครองในระดับหน่ึงจากสัญญาและการตรวจสอบความเหมาะสมในการลงทุน (Due Diligence) 

อย่างไรก็ตาม ไม่มีการรบัประกนัว่าการลงทุนเป้าหมายของกองทุนหลกัจะไม่มีภาระหน้ีสินท่ีส าคญัซ่ึงไม่ไดม้ีการเปิดเผย 

ซ่ึงอาจส่งผลกระทบเชิงลบอย่างมีนัยส าคญัต่อมูลค่าของการลงทุนเป้าหมายของกองทุนหลักได ้ทั้งน้ี เมื่อด าเนินการ

ตรวจสอบความเหมาะสมในการลงทุนและการศึกษาวิเคราะหข์อ้มูลการลงทุน Investment Manager อาจตอ้งประเมิน

ประเด็นทางธุรกิจ การเงิน ภาษี บญัชี ส่ิงแวดลอ้ม และกฎหมายท่ีส าคญั ซ่ึงท่ีปรึกษาภายนอก ท่ีปรึกษากฎหมาย นักบญัชี 

และธนาคารเพื่อการลงทุนอาจมีส่วนร่วมในกระบวนการตรวจสอบความเหมาะสมในการลงทุนและการศึกษาวิเคราะห์

ขอ้มูลการลงทุนในระดับท่ีแตกต่างกนั ขึ้ นอยู่กับประเภทของการลงทุน เมื่อท าการตรวจสอบสถานะในการลงทุนและ

การศึกษาวิเคราะห์ขอ้มูลการลงทุน และประเมินการลงทุน Investment Manager อาจพึ่งพาขอ้มูลท่ีไดร้ับจากบุคคล

เหล่าน้ัน หรือจากผูข้ายหรือท่ีปรึกษาของพวกเขา การตรวจสอบสถานะในการลงทุนและการศึกษาวิเคราะหข์อ้มูลการ

ลงทุนอาจไม่เปิดเผยหรือช้ีใหเ้ห็นถึงขอ้เท็จจริงทั้งหมดท่ีเกี่ยวขอ้งท่ีอาจจ าเป็นหรือเป็นประโยชน์ในการประเมินโอกาสการ

ลงทุนน้ันๆ และอาจน าไปสู่ขอ้สรุปท่ีไม่ถูกตอ้งหรือไม่สมบูรณ ์หรืออาจถูกบิดเบือนโดยการทุจริต นอกจากน้ี การตรวจสอบ

ดงักล่าวไม่ไดห้มายความว่าการลงทุนจะประสบความส าเร็จเสมอไป 
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การตดัสินใจลงทุนอยา่งเรง่ดว่น (Expedited Investment Decisions)  

Investment Manager อาจตอ้งท าการวิเคราะหแ์ละตดัสินใจลงทุนอยา่งเร่งด่วนบ่อยครั้ง เพื่อใชป้ระโยชน์จากโอกาสในการ

ลงทุน ในกรณีดังกล่าว ขอ้มูลท่ี Investment Manager มีอยู่ในขณะท่ีท าการตัดสินใจลงทุนอาจมีจ ากดั และ Investment 

Manager อาจไม่สามารถเขา้ถึงขอ้มูลท่ีครบถว้นเกี่ยวกับการลงทุนพื้ นฐาน เช่น ลักษณะทางกายภาพ ประเด็นดา้น

ส่ิงแวดลอ้ม ขอ้บงัคบัดา้นการวางแผนหรือการแบ่งเขต หรือสภาพทอ้งถ่ินอื่นๆ ท่ีมีผลต่อการลงทุน ดงัน้ัน จึงไม่สามารถ

รบัประกนัไดว้่า Investment Manager จะมีความรูเ้กี่ยวกบัสถานการณ์ทั้งหมดท่ีอาจส่งผลกระทบต่อการลงทุน นอกจากน้ี  

Investment Manager อาจพึ่งพาค าแนะน าจากผูเ้ช่ียวชาญเฉพาะทางท่ีเป็นท่ีปรึกษาอิสระและผูใ้หบ้ริการจากบุคคลท่ีสาม

ในการประเมินการลงทุนท่ีเสนอ และไม่สามารถรบัประกนัความถูกตอ้งหรือความครบถว้นของขอ้มูลท่ีไดร้บัจากท่ีปรึกษา

อิสระเหล่าน้ัน หรือสิทธิในการเรียกรอ้งของกองทุนหลกัต่อพวกเขาในกรณีท่ีเกิดขอ้ผิดพลาดหรือการละเลย 

 

การไม่สามารถช าระเงินตามขอ้ตกลง (Failure to make Contributions)  

หาก Limited Partner ไม่สามารถช าระเงินตามท่ีระบุไวใ้นขอ้ตกลงเมื่อครบก าหนด และการช าระเงินจาก Limited Partner 

ท่ีไม่ผิดนัดช าระเงินและการกูย้ืมของกองทุนหลกั อาจไม่เพียงพอท่ีจะครอบคลุมการผิดนัดช าระเงินดงักล่าว กองทุนหลกั

อาจไม่สามารถช าระภาระผูกพนัไดเ้มื่อถึงก าหนดช าระ ซ่ึงอาจส่งผลใหก้องทุนหลกัตอ้งเผชิญกบับทลงโทษท่ีส าคญั ซ่ึงอาจ

ส่งผลกระทบอย่างรุนแรงต่อผลตอบแทนของ Limited Partner (รวมถึง Limited Partner ท่ีไม่ผิดนัดช าระเงินดว้ย) Limited 

Partner ท่ีผิดนัดช าระเงิน อาจตอ้งเผชิญกบับทลงโทษท่ีรุนแรงตามท่ีระบุไวใ้นขอ้ตกลงดว้ยเช่นกนั นอกจากน้ี หากกองทุน

หลกัประกอบดว้ยกองทุนคู่ขนาน (Parallel Funds) หรือกองทุนยอ่ย (Feeders) ในกรณีท่ี Limited Partner ผิดนัดช าระเงิน

ตามท่ีระบุไวใ้นขอ้ตกลงเป็นไปได้ว่าการผิดนัดดังกล่าวจะตกเป็นภาระของ Parallel Funds หรือ Feeders ท่ี Limited 

Partner น้ันลงทุนอยู ่และไมส่่งผลกระทบต่อกองทุนหลกัโดยรวม 

 

การจ  ากดัการไถถ่อนเงินลงทุนของกองทุนหลกั (Lockup of Fund Capital)  

หน่วยลงทุนไม่สามารถไถ่ถอนได ้และการลงทุนในกองทุนหลกัหมายถึงการท่ีนักลงทุนยอมผูกพนัเงินทุนของตนไวต้ลอด

อายุของกองทุนหลัก รวมถึงหากมีการขยายอายุกองทุนหลัก Limited Partner จะไม่ได้รับอนุญาตให้ไถ่ถอนก าไร 

ผลตอบแทน หรือเงินลงทุนก่อนท่ีกองทุนหลกัจะถูกช าระบญัชีทั้งหมด 

 

การไม่รบัประกนัผลตอบแทนจากการลงทุนและอาจสูญเสียเงินลงทุนทั้งหมด (No assurance of investment return; 

possible loss of entire investment)  

Investment Manager ไม่สามารถรับประกนัไดว้่าจะสามารถเลือก ท าการลงทุน และสรา้งผลตอบแทนจากการลงทุนใน

บริษัทท่ีอยู่ในพอรต์การลงทุนได ้และไม่สามารถรบัประกนัไดว้่ากองทุนหลักจะสามารถสรา้งผลตอบแทนใหก้บั Limited 

Partner หรือว่าผลตอบแทนจะสอดคลอ้งกบัความเส่ียงของการลงทุนในประเภทของบริษัทท่ีอธิบายไวใ้นเอกสารน้ี และ 

Investment Manager, General Partner และบริษัทในเครือจะไม่รับผิดชอบต่อการจัดสรรผลก าไรใดๆ (ถ้ามี) รวมทั้ง 

Investment Manager ไม่สามารถรบัประกนัไดว้่า Limited Partner ใดๆ จะไดร้ับการจดัสรรผลตอบแทนจากกองทุนหลกั 

ดงัน้ัน การลงทุนในกองทุนหลกัควรพิจารณาโดยบุคคลท่ีสามารถยอมรบัการสูญเสียเงินลงทุนทั้งหมดไดเ้ท่าน้ัน ผลการ

ด าเนินงานในอดีตของ Investment Manager ไม่สามารถบ่งบอกถึงผลลพัธใ์นอนาคตและไม่สามารถรบัประกนัความส าเร็จ

ในอนาคตได ้ค่าธรรมเนียมการจดัการท่ีตอ้งช าระใหก้บั Investment Manager จะถือเป็นค่าใชจ้่ายของกองทุนหลกัท่ีตอ้ง

ช าระโดยไม่ค านึงถึงผลก าไรหรือความสามารถในการท าก าไรของกองทุนหลกั 
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 ความเสี่ยงที่เก่ียวขอ้งกบักลยทุธก์ารลงทุน  

 

สภาพคล่องท่ีจ  ากดั (Limited liquidity)  

คาดว่ากองทุนหลักจะเสร็จส้ินการลงทุนในบริษัทท่ีอยู่ในพอร์ตการลงทุนภายใน 3 ปีหลังจากการปิดรับนักลงทุนครั้ง

สุดทา้ย การลงทุนเหล่าน้ีคาดว่าจะใชเ้วลาถึง 5 ปีจากวนัท่ีเร่ิมตน้การลงทุนจนกว่าจะถึงจุดท่ีการลงทุนสามารถสรา้ง

ผลตอบแทนได ้ดงัน้ัน กองทุนหลกัคาดว่าจะมีระยะเวลายาวนานระหว่างการเร่ิมตน้ลงทุนของกองทุนหลกัและช่วงเวลาท่ี 

Limited Partner อาจไดร้บัการจดัสรรผลตอบแทน (ถา้มี) 

 

ความเสี่ยงจากการกูย้มื (Risks of Leverage)  

ความสามารถของกองทุนหลกัในการจดัหาเงินกูย้มืท่ีจ าเป็นในเง่ือนไขท่ีดีขึ้ นอยู่กบัหลายปัจจยั รวมถึงสภาวะตลาดและผล

การด าเนินงานทางการเงินของพอร์ตการลงทุนของกองทุนหลัก หากกองทุนหลักไม่สามารถจดัหาเงินกูย้ืมไดใ้นอัตรา

ดอกเบ้ียท่ีคาดการณ์ไว ้ราคาหรือเง่ือนไขอื่น ๆ ท่ีเหมาะสม อาจส่งผลกระทบทางลบต่อกองทุนหลกัอยา่งมีนัยส าคญั การ

ใชเ้งินกูย้ืมเป็นโอกาสในการเพิ่มผลตอบแทน แต่ในขณะเดียวกนัก็เพิ่มความเส่ียงในการสูญเสียท่ีอาจเกิดขึ้ นไดม้ากขึ้ น ซ่ึง

ไม่สามารถรบัประกนัไดว้่าการใชเ้งินกูย้ืมของกองทุนหลกัจะเป็นประโยชน์ต่อกองทุนหลกั จ านวนเงินกูท่ี้กองทุนอาจมีอยู่

และ/หรือตอ้งเผชิญในช่วงเวลาใดก็ตามอาจมีมากเมื่อเปรียบเทียบกบัเงินทุน มลูค่าปัจจุบนัของการลงทุน และ/หรือต่อเงิน

ลงทุนท่ียงัไม่ไดช้ าระ (Unfunded Commitments) นอกจากน้ี เพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงเงินกูย้ืมส าหรบัการลงทุนเฉพาะ กองทุนอาจ

ตอ้งยอมรบัการค ้าประกนัหน้ีท่ีเกิดขึ้ นจากการร่วมลงทุนหรือคู่คา้ร่วมลงทุน หรือใหก้ารชดเชยตามมาตรฐานแก่ผูใ้หกู้ใ้น

กรณีท่ีเกิดความสูญเสีย ความรบัผิด หรือความเสียหายท่ีเกิดขึ้ นจากการกระท าของกองทุนหลกัหรือการกระท าของการร่วม

ลงทุนหรือคู่คา้ร่วมลงทุนอื่น ๆ 

 

สินเช่ือและการเพ่ิมเงินลงทุนในทางเลือกอ่ืน (Credit Facility and Alternative Leverage)  

กองทุนหลกัไดร้บัอนุญาตใหจ้ดัหาสินเช่ือระยะสั้นเพื่อใชจ้ดัการการเงินของกองทุนหลกัระหว่างช่วงเวลาท่ีนักลงทุนยงัไม่ได้

ช าระเงินลงทุนตามท่ีไดต้กลงกนัไวก้บักองทุนหลกั (Subscription Facility) จากแหล่งหน่ึงหรือหลายแหล่ง การกูย้ืมจาก 

Subscription Facility น้ันส่วนใหญ่จะถูกน ามาใชเ้พื่อท าการลงทุนและช าระค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายทั้งในระดบักองทุน

หลกัและการลงทุน เน่ืองจากการกูย้มืจาก Subscription Facility โดยทัว่ไปจะไม่ถูกช าระคืนจนกว่าจะมีการเรียกเก็บเงินทุน

จากนักลงทุน การท่ีกองทุนหลักใช ้Subscription Facility อาจท าใหก้ารใชเ้งินทุนจากนักลงทุนล่าชา้และเป็นผลใหก้าร

สะสมผลตอบแทนท่ีต้องการจากเงินทุนดังกล่าวล่าช้าไปด้วย ในบางกรณี การใช้ Subscription Facility อาจเพิ่ม

ผลตอบแทนใหก้บักองทุนหลักได ้นอกจากน้ี กองทุนหลักอาจไม่สามารถจดัหา Subscription Facility ได ้ซ่ึงจะลดความ

เป็นไปไดท่ี้กองทุนหลกัจะบรรลุเป้าหมายผลตอบแทนท่ีตั้งไว ้

 

นอกจากน้ี กองทุนหลักอาจจัดหาสินเช่ือเพิ่มเติมเป็นครั้งคราว (นอกเหนือจาก Subscription Facility) ผ่านการใชส่ิ้ง

อ านวยความสะดวกดา้นเงินทุนหมุนเวียน (working capital facilities) ธุรกรรมการขายโดยมีสญัญาซ้ือคืน (repurchase 

agreements) หน้ีสินระยะยาว หรือการกูย้มืท่ีมีหรือไม่มีหลกัประกนัอืน่ ๆ  ตามท่ี Investment Manager จะพิจารณา เพื่อให้

มีการลงทุนเพิ่มเติมและเพิ่มผลตอบแทน และอาจใชสิ้ทธิในการเรียกเก็บเงินท่ียงัไม่ไดช้ าระของกองทุนหลักเพื่อเป็น

หลักประกันในการกูย้ืม การไม่สามารถรักษาอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนในระดับท่ีก าหนดไวอ้าจส่งผลใหไ้ม่สามารถกูย้ืม

เพิ่มเติมได ้เงินสดอาจถูกเปล่ียนไปเป็นการช าระคืนเงินตน้ของหน้ีสินท่ีคา้งอยู ่มีการเรียกเก็บเงินทุนเพิ่มเติม หรือการขาย

สินทรพัยข์องกองทุนหลกัเพื่อใหเ้ป็นไปตามขอ้จ ากดัดงักล่าว  
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การใชก้ารประเมินมูลค่า (Use of Valuation)  

Limited Partner จะตอ้งพึ่งพาการตดัสินใจของผูบ้ริหารกองทุนหลกัในการประเมินมูลค่าและก าหนดราคาการลงทุนของ

กองทุนหลกัทั้งเพื่อวตัถุประสงคใ์นการจดัท างบการเงินและในการจ าหน่ายการลงทุนดงักล่าว การประเมินมลูค่าเป็นเพียง

การประมาณค่าและไม่ใช่การวดัมูลค่าท่ีได้รับอย่างแม่นย า การรับรูมู้ลค่าตลาดท่ีแทจ้ริงของสินทรัพยข์ึ้ นอยู่กบัสภาวะ

เศรษฐกิจและปัจจยัอื่น ๆ ท่ีอยู่นอกเหนือการควบคุมของกองทุนหลกั นอกจากน้ี การประเมินมูลค่าไม่จ าเป็นตอ้งสะทอ้น

ราคาท่ีการลงทุนจะขายไดจ้ริง เน่ืองจากราคาตลาดท่ีแน่นอนของการลงทุนดา้นการบริการสามารถก าหนดไดจ้ากการ

เจรจาระหว่างผูซ้ื้อและผูข้ายท่ีเต็มใจเท่าน้ัน การประเมินจะพิจารณาดา้นการเงินของทรพัยสิ์น การท าธุรกรรมในตลาด 

และอตัราผลตอบแทนท่ีเกี่ยวขอ้งส าหรบัการลงทุนเมื่อเปรียบเทียบกบัการลงทุนทางเลือกอื่น ๆ และจะอิงจากกระแสเงิน

สดท่ีคิดลดของการลงทุนของกองทุนหลกัหรือวิธีการประเมินมลูค่าทัว่ไปอื่น ๆ การประเมินมลูค่าท่ีถูกตอ้งเป็นเร่ืองยากขึ้ น

ในช่วงท่ีมีปริมาณธุรกรรมต า่ เน่ืองจากมีธุรกรรมในตลาดน้อยลงท่ีสามารถน ามาพิจารณาในการประเมินค่า หากกองทุน

หลกัตอ้งเลิกกิจการการลงทุนบางรายการ มลูค่าท่ีรบัรูไ้ดอ้าจแตกต่างจากการประเมินมลูค่าของการลงทุนน้ันดว้ยเหตุผลท่ี

กล่าวมาขา้งตน้และ/หรือค่าใชจ้่ายในการท าธุรกรรมท่ีไม่คาดคิด ดงัน้ัน มูลค่าตามบญัชีของการลงทุนอาจไม่สะทอ้นถึง

ราคาท่ีสามารถขายการลงทุนไดใ้นตลาด และอาจมีความแตกต่างกนัอยา่งมาก 

 

การลงทุนท่ียาวนานกว่าก าหนด (Investments longer than Term) 

กองทุนหลกัอาจลงทุนในพอรต์การลงทุนท่ีไม่สามารถจ าหน่ายไดอ้ยา่งเหมาะสมก่อนวนัท่ีกองทุนหลกัจะเลิก ไม่ว่าจะมีเหตุ

จากกองทุนหลกัครบอายุของหรือเหตุผลอื่น ๆ แมว้่ากองทุนหลกัคาดหวงัว่าการลงทุนจะถูกจ าหน่ายก่อนการเลิกกองทุน

หลกั แต่กองทุนหลกัอาจตอ้งขาย แจกจ่าย หรือจ าหน่ายการลงทุนในช่วงเวลาท่ีไม่เหมาะสม เน่ืองจากการเลิกกองทุนหลกั

ได ้

 

การขาดสภาพคล่องของการลงทุน (Illiquidity of Investments)  

การลงทุนท่ีกองทุนหลกัจะท ามีแนวโน้มท่ีจะขาดสภาพคล่อง ซ่ึงจะจ ากดัความสามารถของกองทุนหลกัในการตอบสนองต่อ

การเปล่ียนแปลงในสภาวะเศรษฐกิจและปัจจยัอื่น ๆ แมว้่าการลงทุนอาจสรา้งรายไดใ้นปัจจุบนับา้ง แต่การคืนเ งินลงทุน

และการรับรูก้ าไร (หากมี) จะเกิดขึ้ นเมื่อมีการจ าหน่ายบางส่วนหรือทั้งหมด การจดัหาเงินทุน หรือการรีไฟแนนซก์าร

ลงทุนเท่าน้ัน เป็นไปไดว้่ากองทุนหลกัอาจไม่พบเง่ือนไขท่ีดีในการจ าหน่าย การจดัหาเงินทุน หรือการรีไฟแนนซก์ารลงทุน 

ซ่ึงอาจส่งผลใหผ้ลตอบแทนลดลงหรือหมดไป 

 

 ความเสี่ยงดา้นตลาด 

 

สภาพเศรษฐกิจทัว่ไปและสภาวะตลาด (General economic and market conditions)  

โดยทัว่ไป อุตสาหกรรมทุนนอกตลาด (เช่น Private Equity, Venture Capital ฯลฯ) และความส าเร็จของการลงทุนของ

กองทุนหลัก จะไดร้ับผลกระทบจากสภาพเศรษฐกิจทัว่ไปและสภาวะตลาด รวมถึงการเปล่ียนแปลงในกฎหมาย การ

ควบคุมการแลกเปล่ียนเงินตรา และสถานการณ์ทางการเมืองและสงัคมเศรษฐกิจทั้งในระดบัประเทศและนานาชาติ การ

ชะลอตัวทางเศรษฐกิจอย่างต่อเน่ืองในประเทศไทยหรือเศรษฐกิจโลก (หรือในบางภาคส่วนของเศรษฐกิจ) อาจส่งผล

กระทบทางลบต่อความสามารถในการท าก าไรของกองทุนหลกั ขดัขวางความสามารถของบริษัทในพอรต์การลงทุนของ

กองทุนหลกัในการปฏบิติัตามหรือรีไฟแนนซห์น้ีสินท่ีมีอยู ่และลดทอนความสามารถของกองทุนหลกัในการถอนการลงทุน

อย่างมีประสิทธิภาพในเง่ือนไขท่ีดี เหตุการณ์ดงักล่าวอาจส่งผลใหก้องทุนหลกัประสบกบัการสูญเสียท่ีส าคญัหรือทั้งหมด

จากการลงทุนบางรายการ ซ่ึงการสูญเสียดงักล่าวอาจรุนแรงขึ้ นเน่ืองจากมีการใชเ้งินกูย้ืมในโครงสรา้งเงินทุนของบริษัทใน

พอรต์การลงทุน 



 

 
กองทุนเปิดเค Thailand Real Estate 24A หา้มขายผูล้งทุนรายย่อย                       25 

ความเสี่ยงจากจ  านวนการลงทุนที่จ  ากดัและการขาดความหลากหลาย (Risk of limited number of investments; lack 

of diversity) 

กองทุนหลกัมีขอ้จ ากดัเกี่ยวกบัขนาดของการลงทุน ดงัน้ัน กองทุนหลกัอาจมีส่วนร่วมในการลงทุนเพียงไม่ก่ีรายการ ซ่ึงอาจ

ส่งผลใหผ้ลตอบแทนรวมของกองทุนหลักอาจไดร้บัผลกระทบในเชิงลบอย่างมีนัยส าคญัจากผลการด าเนินงานท่ีไม่ดีของ

การลงทุนเพียงแค่รายการเดียว นอกจากน้ี นอกเหนือจากท่ีระบุไวใ้นเอกสารน้ี Limited Partner ไม่ไดร้ับการรบัประกนั

เกี่ยวกบัความหลากหลายของการลงทุนของกองทุนหลกั ทั้งในดา้นภูมิศาสตรห์รือประเภทสินทรพัย ์หากกองทุนหลกัมีการ

ลงทุนกระจุกตวัในผูอ้อกหลกัทรพัย ์อุตสาหกรรม หลกัทรพัย ์หรือภูมิภาคทางภูมิศาสตร์ใด ๆ การลงทุนของกองทุนหลกั

จะมีความเส่ียงต่อความผันผวนของมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีเกิดจากสภาวะทางเศรษฐกิจหรือธุรกิจท่ีเกี่ยวขอ้งท่ีไม่เอื้ ออ านวย 

นอกจากน้ี หากกองทุนหลักมุ่งเน้นการลงทุนในประเภททรัพยสิ์นเฉพาะอย่างใดอย่างหน่ึง กองทุนหลักจะตอ้งเผชิญกบั

ความเส่ียงท่ีเพิ่มขึ้ นท่ีเกี่ยวขอ้งกบัประเภททรพัยสิ์นน้ันๆ เช่น สถานการณห์รือเหตุการณท่ี์ไม่พึงประสงคท่ี์ส่งผลกระทบต่อ

ทรพัยสิ์นน้ันๆ เป็นการเฉพาะ การขาดความหลากหลายท่ีเพียงพออาจเพิ่มความเส่ียงได ้เน่ืองจากผลตอบแทนรวมของ

กองทุนหลักอาจไดร้ับผลกระทบเชิงลบอย่างมีนัยส าคัญจากผลการด าเนินงานท่ีไม่ดีของการลงทุนเพียงหน่ึงรายการ 

นอกจากน้ี นอกเหนือจากขอ้จ ากดัการลงทุนท่ีอธิบายไว ้Limited Partner ไม่ไดร้บัการรบัประกนัว่าเมื่อกองทุนหลกัยงัคง

ลงทุนต่อไป ระดับความหลากหลายในเป้าหมายการลงทุนของกองทุนหลักจะเพิ่มขึ้ นอย่างสอดคลอ้งกัน ไม่ว่า จะเป็น

ประเภทสินทรพัย ์สถานท่ีตั้งทางภูมิศาสตร ์หรือการรบัความเส่ียงอื่น ๆ 

 

 ความเสี่ยงที่เก่ียวขอ้งกบัลงทุนในประเทศไทย 

 

ความเสี่ยงทางกฎหมาย ภาษี และการก ากบัดแูล (Legal, Tax and Regulatory Risks)  

การเปล่ียนแปลงทางกฎหมาย ภาษี และการก ากบัดูแลอาจเกิดขึ้ นในช่วงอายุของกองทุนหลกั อาจส่งผลกระทบในเชิงลบ

ต่อกองทุนหลกั ตวัอย่างเช่น ในบางช่วงตลาดการท าธุรกรรมทางการเงินส าหรบัทุนนอกตลาด อาจไดร้บัผลกระทบในเชิง

ลบจากการลดลงของการเขา้ถึงเงินทุนประเภท Senior และ Subordinated ส าหรบัธุรกรรมต่าง ๆ ซ่ึงส่วนหน่ึงเป็นผลมา

จากแรงกดดนัทางกฎระเบียบต่อผูใ้หบ้ริการดา้นการเงินเพื่อลดหรือยกเลิกความเส่ียงต่อธุรกรรมดงักล่าว นอกจากน้ี นัก

ลงทุนท่ีมีศักยภาพควรพิจารณาผลกระทบทางภาษีจากการตัดสินใจลงทุนในกองทุนหลัก ซ่ึงรวมถึงความเป็นไปไดท่ี้

กองทุนหลักอาจสรา้งรายไดท่ี้ต้องเสียภาษีใหแ้ก่ Limited Partner ในจ านวนท่ีมากกว่ากระแสเงินสดท่ีมีอยู่ส าหรับการ

จดัสรรผลตอบแทน นอกจากน้ี ความเส่ียงเหล่าน้ีอาจเพิ่มขึ้ นอนัเป็นผลมาจากการตีความท่ีไม่สอดคลอ้งกนัและแนวปฏิบติั

ทางการบริหารท่ีเกี่ยวขอ้งกบัภาษีโดยหน่วยงานดา้นภาษีในประเทศไทย รวมถึงประเทศอื่น ๆ ในภูมิภาคเอเชียตะวนัออก

เฉียงใต ้

 

ความเสียหายจากเหตุการณไ์ม่คาดฝันและความสูญเสียที่ไม่สามารถประกันได้ (Casualty Losses; Uninsurable 

Losses) 

กองทุนหลกัมีเจตนาท่ีจะรกัษาการประกนัภยัท่ีเหมาะสมส าหรบัความเสียหายจากเหตุการณไ์ม่คาดฝันในแต่ละทรพัยสิ์นท่ี

ไดม้า โดยมีขอ้ก าหนดเกี่ยวกับค่าเสียหายส่วนแรกท่ีตอ้งจ่ายเอง และจะพยายามจดัหาความคุม้ครองในประเภทและ

จ านวนท่ีเจา้ของทรพัยสิ์นประเภทเดียวกนัมกัจะจดัหามา กองทุนหลกัอาจก าหนดใหเ้จา้ของหรือผูจ้ดัการทรพัยสิ์นจดัหา

ประกันภัยความรับผิดชอบท่ีครอบคลุม การประกันอคัคีภัย และความคุม้ครองเพิ่มเติมในจ านวนท่ีเหมาะสมส าหรับ

ทรพัยสิ์นน้ัน ก่อนท่ีจะใหสิ้นเช่ือในทรพัยสิ์นอสงัหาริมทรพัย ์อย่างไรก็ตาม ไม่สามารถรบัประกนัไดว้่าการประกนัภยัจะมี

อยู่หรือเพียงพอท่ีจะครอบคลุมความเส่ียงดงักล่าว นอกจากน้ี ยงัมีความเสียหายบางประเภทท่ีโดยทั ่วไปเกิดจากภยัพิบัติ 

เช่น การโจมตีจากผูก้่อการรา้ย แผ่นดินไหว น ้าท่วม พายุเฮอริเคน และภยัธรรมชาติอื่น ๆ ซึ่งอาจไม่สามารถประกนัได ้ไม่

คุม้ค่าท่ีจะท าประกนั หรือมีการประกนัในจ านวนท่ีน้อยกว่ามูลค่าตลาดเต็มหรือค่าใชจ้่ายในการทดแทนทรพัยสิ์นท่ีไดร้บั

ความคุม้ครอง นอกจากน้ี ไม่มีการรบัประกนัว่าความเส่ียงใด ๆ ท่ีปัจจุบนัสามารถท าประกนัไดจ้ะยงัคงท าประกนัไดอ้ยา่ง
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คุม้ค่าในอนาคต อตัราเงินเฟ้อ การเปล่ียนแปลงในกฎระเบียบการก่อสรา้งหรือการแบ่งเขต การพิจารณาดา้นส่ิงแวดลอ้ม 

และปัจจยัอื่น ๆ อาจท าใหไ้ม่สามารถใชเ้งินประกนัในการทดแทนทรพัยสิ์นได ้หากทรพัยสิ์นไดร้บัความเสียหายหรือถูก

ท าลาย ภายใตส้ถานการณ์ดังกล่าว เงินประกันท่ีกองทุนหลักไดร้ับอาจไม่เพียงพอท่ีจะฟ้ืนฟูสถานะทางเศรษฐกิจใน

ทรัพยสิ์น นอกจากน้ี  หากกองทุนหลักตอ้งรับผิดชอบทางการเงินต่อบุคคลภายนอกโดยท่ีไม่มีการประกนัภยัหรือการ

ประกนัภยัไม่ครอบคลุมเพียงพอ ทรพัยสิ์นทั้งหมดในกองทุนหลกัอาจตอ้งใชใ้นการช าระหน้ีหรือความรบัผิดชอบน้ันได ้

 

 ความเสี่ยงอ่ืนๆท่ีเก่ียวขอ้งกบัการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละอสงัหาริมทรพัยด์า้นการบริการ  

 

ลกัษณะวฏัจกัรของอตุสาหกรรมการบริการ (Cyclical Nature of the Hospitality Industry)  

อุตสาหกรรมดา้นการบริการมีลกัษณะเป็นวฏัจกัรสูง ความผันผวนในความตอ้งการการบริการและโรงแรม และผลการ

ด าเนินงานของโรงแรม มกัเกิดจากสภาวะเศรษฐกิจทัว่ไปและสภาพตลาดในทอ้งถ่ิน ซ่ึงจะส่งผลต่อระดบัการเดินทางเพื่อ

ธุรกิจและพกัผ่อนหย่อนใจ นอกเหนือจากสภาวะเศรษฐกิจทัว่ไป การเพิ่มขึ้ นของจ านวนหอ้งพกัโรงแรมใหม่ เป็นอีกปัจจยั

ส าคญัท่ีสามารถส่งผลต่อผลการด าเนินงานและปัจจยัพื้ นฐานของอุตสาหกรรมโรงแรม และการสรา้งโรงแรมมากเกินไป

อาจท าใหผ้ลกระทบทางลบจากภาวะเศรษฐกิจถดถอยยิ่งแย่ลงไปอีก อตัราค่าหอ้งพกัและอตัราการเขา้พกั และ RevPAR 

(รายไดต่้อหอ้งพักท่ีมีอยู่ ค านวณจากอัตราการเขา้พักคูณกับอัตราค่าหอ้งพัก) มักจะเพิ่มขึ้ นเมื่อการเติบโตของความ

ตอ้งการเกินกว่าการเติบโตของอุปทาน การลดลงของความตอ้งการท่ีพกัหรือการเติบโตของอุปทานท่ีพกัอยา่งต่อเน่ืองอาจ

ส่งผลใหผ้ลการด าเนินงานและปัจจัยพื้ นฐานของอุตสาหกรรมท่ีพักลดลงอย่างต่อเน่ือง และผลตอบแทนท่ีต า่กว่าท่ี

คาดการณ์ไว ้หรืออาจส่งผลใหเ้กิดการขาดทุน ซ่ึงจะส่งผลกระทบในทางลบต่อสภาวะทางการเงิน ผลการด าเนินงาน และ

มูลค่าการลงทุนในโรงแรมของกองทุนหลกั อุตสาหกรรมโรงแรมยงัมีลกัษณะเป็นฤดูกาล โดยอาจไดร้บัผลกระทบในทาง

ลบจากภาวะเศรษฐกิจถดถอยทั้งในระดับทอ้งถ่ินหรือระดับชาติ ปัจจยัดา้นประชากร การขาดแคลนพลังงาน และการ

เปล่ียนแปลงในรูปแบบการเดินทางและการพกัผ่อน โดยทัว่ไปแลว้ รายไดข้องโรงแรมในประเทศไทยในไตรมาสท่ีส่ีและไตร

มาสแรกของปีปฏิทินจะสูงกว่าในไตรมาสท่ีสองและสาม ลกัษณะเป็นฤดูกาลน้ีอาจท าใหร้ายไดข้องกองทุนหลกัเกิดความ

ผนัผวนรายไตรมาสได ้

 

การด าเนินคดีที่ระดบัทรพัยส์ิน (Litigation at the Property Level)  

การเขา้ซ้ือกิจการ การเป็นเจา้ของ และการจ าหน่ายอสงัหาริมทรพัยม์ีความเส่ียงทางกฎหมายท่ีอาจส่งผลใหก้องทุนหลัก

ประสบกบัการสูญเสีย การด าเนินคดีอาจเร่ิมตน้ขึ้ นจากกิจกรรมท่ีเกิดขึ้ นก่อนท่ีกองทุนหลักจะเขา้ซ้ือทรัพยสิ์นดังกล่าว 

นอกจากน้ี ในเวลาท่ีมีการจ าหน่ายทรัพยสิ์นแต่ละรายการ ผูซ้ื้อท่ีมีศักยภาพอาจอา้งว่าตนควรไดร้ับโอกาสในการซ้ือ

สินทรัพยน้ั์น หรืออา้งว่าควรไดร้ับการชดเชยค่าใชจ้่ายท่ีเกิดขึ้ นในการตรวจสอบสถานะหรือค่าเสียหายตามกฎหมาย

ส าหรับการบิดเบือนขอ้มูลท่ีเกี่ยวขอ้ง หากผูซ้ื้อน้ันถูกมองขา้มเพื่อเลือกผูซ้ื้อรายอื่นโดยการผลกัดันของกองทุนหลกัท่ีจะ

เพิ่มรายไดจ้ากการขายใหม้ากท่ีสุด ในท านองเดียวกนั ผูซ้ื้อท่ีประสบความส าเร็จอาจฟ้องรอ้งกองทุนหลกัในภายหลงัดว้ย

ทฤษฎีความเสียหายต่างๆ รวมถึงความเสียหายจากการละเมิด ส าหรบัการสูญเสียท่ีเกี่ยวขอ้งกบัขอ้บกพร่องท่ีซ่อนอยูห่รือ

ปัญหาอื่น ๆ ท่ีไม่ถูกคน้พบในการตรวจสอบสถานะ กองทุนหลกัยงัอาจตอ้งเผชิญกบัการด าเนินคดีท่ีเกิดขึ้ นจากกิจกรรม

ของแขกท่ีพกัในโรงแรม ผูเ้ช่า หรือผูใ้ชบ้ริการของพวกเขา ผลของกระบวนการทางกฎหมายดงักล่าวอาจส่งผลกระทบอย่าง

มากต่อกองทุนหลักและอาจด าเนินไปโดยไม่มีขอ้ยุติเป็นเวลานาน การด าเนินคดีใด ๆ อาจใชเ้วลาและความสนใจของ 

General Partner อย่างมาก และการใชเ้วลาและทรพัยากรเหล่าน้ีในกระบวนการทางกฎหมายอาจไม่สมดุลกบัมูลค่าท่ีเป็น

ประเด็นในคดีความ ในขอ้ตกลงกองทุนหลักจะตอ้งรับผิดชอบในการชดเชยความเสียหายใหก้บัผูไ้ดร้ับความคุม้ครอง

ส าหรบัค่าใชจ้่ายท่ีอาจเกิดขึ้ นของพวกเขาในการด าเนินคดีดงักล่าว ซ่ึงไม่อยูภ่ายใตค้วามคุม้ครองของประกนัภยั 
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ตลาดอสงัหาริมทรพัย ์(Real Estate Capital Markets)  

ตลาดอสงัหาริมทรพัยม์ีลกัษณะท่ีเปล่ียนแปลงอยูต่ลอดเวลาและไดร้บัผลกระทบจากตวัแปรหลายประการ รวมถึงตวัแปรท่ี

กล่าวถึงในท่ีน้ี กลยุทธข์องกองทุนหลกั การลงทุนท่ีตั้งเป้าไว ้องคป์ระกอบของพอรต์การลงทุนท่ีตั้งเป้าไว ้และผลตอบแทน

ท่ีตั้งเป้าหมาย ไดร้บัการวางแผนขึ้ นบนพื้ นฐานของสภาพแวดลอ้มในตลาดอสงัหาริมทรพัยใ์นช่วงเวลาท่ีกองทุนหลกัเร่ิม

ด าเนินการ ตลาดอสงัหาริมทรพัย ์เทคนิคการจดัหาเงินทุน และผลิตภณัฑท่ี์เกี่ยวขอ้ง มีแนวโน้มท่ีจะเปล่ียนแปลงอย่างมี

นัยส าคญัในช่วงระยะเวลาการลงทุนและอายุของกองทุนหลกั การปรับตัวต่อการเปล่ียนแปลงเหล่าน้ีและ/หรือความไม่

สามารถของ General Partner ในการปรบักองทุนหลกัใหเ้ขา้กบัการเปล่ียนแปลงบางส่วนหรือทั้งหมด อาจส่งผลกระทบใน

เชิงลบต่อผลการด าเนินงานของกองทุนหลกั 
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การขาย รบัซ้ือคืน และสบัเปล่ียนหน่วยลงทุน 

 

การขายหน่วยลงทุน: 

มลูค่าขัน้ต า่ในการลงทุนครั้งแรก  500,000 บาท  

มลูค่าขัน้ต า่ในการลงทุนครั้งถดัไป   ไม่มี  

  

บริษัทจดัการจะเสนอขายหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูล้งทุนสถาบนัและผูล้งทุนรายใหญ่พิเศษเท่าน้ัน  

 

บริษัทจัดการสงวนสิทธิท่ีจะลดหรือยกเวน้มูลค่าขั้นต า่ในการสัง่ซ้ือหรือสับเปล่ียนหน่วยลงทุนใหก้ับผู ้สัง่ซ้ือหรือ

สับเปล่ียนหน่วยลงทุน ตามประเภทของผูล้งทุน ตามช่องทางการซ้ือขาย หรือตามเง่ือนไขอื่นใดท่ีบริษัทจดัการอาจ

ก าหนดขึ้ นเพื่อประโยชน์ของผูถื้อหน่วยลงทุน รวมถึงกรณีรองรบับริการต่างๆ ของบริษัทจดัการและหรือผูส้นับสนุนการ

ขายหรือรบัซื้ อคืนหน่วยลงทุน โดยบริษัทจดัการจะประกาศใหผู้ล้งทุนทราบในเว็บไซตข์องบริษัทจดัการ อย่างไรก็ตาม 

บริษัทจดัการอาจใหท้ ารายการสัง่ซ้ือหน่วยลงทุนโดยมีมลูค่าขั้นต า่น้อยกว่าท่ีก าหนดในบางกรณีได้ เพื่อรองรบัรายการ

ส่งเสริมการขายหรือบริการของบริษัทจดัการ โดยขึ้ นอยูก่บัดุลยพินิจของบริษัทจดัการ 

 

การเปิดบญัชี 

ส าหรบัผูล้งทุนท่ียงัไม่เคยมีบญัชีกองทุน จะตอ้งเปิดบญัชีกองทุนโดยกรอกรายละเอียดและขอ้ความต่างๆ ในค าขอเปิด

บญัชีกองทุน หรือปฏิบติัตามหลกัเกณฑ ์ เง่ือนไข และวิธีการเปิดบญัชีกองทุนตามท่ีบริษัทจดัการก าหนด พรอ้มแนบ

เอกสารหลกัฐานในการขอเปิดบญัชีดงัน้ี 

 

กรณีบุคคลธรรมดา กรณีนิติบุคคล 

ส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชน ซ่ึงลงนามรบัรอง

ส าเนาถูกตอ้ง  

หรือหลกัฐานอื่นใดท่ีบริษัทจดัการอาจก าหนด

เพิ่มเติมในอนาคต 

(1) ส าเนาหนังสือรบัรองกระทรวงพาณิชย ์ 

(2) ส าเนาหนังสือบริคณหส์นธิ หรือขอ้บงัคบัของบริษัท  

(3) ตวัอยา่งลายมือช่ือผูม้ีอ านาจลงนามแทนนิติบุคคล

และเง่ือนไขการลงนาม  

(4) ส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชนของผูม้ีอ านาจลง

นามแทนนิติบุคคล ซึ่งลงนามรบัรองส าเนาถูกตอ้ง  

หรือหลกัฐานอื่นใดท่ีบริษัทจดัการอาจก าหนดเพิ่มเติม

ในอนาคต 

 

การเสนอขายในระยะเวลาเสนอขายครั้งแรก 

 

วิธีการสัง่ซ้ือหน่วยลงทุน  

ผูส้ัง่ซ้ือหน่วยลงทุนจะตอ้งกรอกรายละเอียดและขอ้ความต่างๆ ในใบค าสัง่ซ้ือหน่วยลงทุนเพื่อแสดงความจ านงในการสัง่ซ้ือ

หน่วยลงทุนโดยระบุรายละเอียดต่างๆ ใหค้รบถว้นชดัเจน และช าระค่าซ้ือหน่วยลงทุนเต็มตามจ านวนท่ีระบุไวใ้นค าสัง่ซ้ือ

หน่วยลงทุน ณ ท่ีท าการของบริษัทจดัการหรือผูส้นับสนุนการขายหรือรบัซ้ือคืนหน่วยลงทุน ตั้งแต่เวลาเร่ิมท าการถึงเวลา 

15.30 น. ของทุกวนัท าการซ้ือขาย  
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กรณีสัง่ซ้ือหน่วยลงทุนผ่านบริษัทจดัการหรือผูส้นับสนุนการขายหรือรับซ้ือคืนหน่วยลงทุนรายอ่ืนท่ีมิใช่ บมจ. 

ธนาคารกสิกรไทย 

ผูส้ัง่ซ้ือหน่วยลงทุนสามารถช าระค่าซ้ือหน่วยลงทุนดว้ยเงินสด หรือเช็ค ดราฟต ์หรือค าสัง่จ่ายเงิน ซ่ึงอยู่ภายใตเ้ง่ือนไขท่ี

บริษัทจดัการก าหนด หรือวิธีอื่นใดท่ีบริษัทจดัการหรือผูส้นับสนุนการขายหรือรบัซื้ อคืนหน่วยลงทุนยอมรบั โดยกรณีช าระ

เป็นเช็ค ดราฟต ์ผูส้ัง่ซ้ือจะตอ้งขดีคร่อมเฉพาะสัง่จ่ายเพื่อเขา้บญัชีเงินฝากกระแสรายวนัในนาม "บญัชีจองซ้ือกองทุน บลจ. 

กสิกรไทย" ท่ีบริษัทจัดการได้เปิดไว้กับธนาคารต่างๆ เช่น บมจ.ธนาคารกสิกรไทย บมจ.ธนาคารกรุงเทพ บมจ.

ธนาคารกรุงไทย บมจ.ธนาคารทหารไทยธนชาต บมจ.ธนาคารไทยพาณิชย ์บมจ.ธนาคารกรุงศรีอยุธยา ธนาคารยูโอบี 

จ ากัด (มหาชน) ธนาคารซิต้ีแบงก์ หรือบัญชีอื่นใดท่ีบริษัทจัดการหรือผูส้นับสนุนการขายหรือรับซ้ือคืนหน่วยลงทุน

ก าหนด 

 

กรณีท่ีสัง่ซ้ือหน่วยลงทุนผ่าน บมจ. ธนาคารกสิกรไทย 

ผูส้ัง่ซ้ือหน่วยลงทุนสามารถช าระค่าซ้ือหน่วยลงทุนดว้ยเงินสด หรือเช็ค ดราฟต์ ค าสัง่จ่ายเงิน หรือการหกับญัชีเงินฝาก

ธนาคาร ซ่ึงอยูภ่ายใตเ้ง่ือนไขท่ีบริษัทจดัการก าหนด หรือวิธีอื่นใดท่ีธนาคารยอมรบั โดยกรณีช าระเป็นเช็ค ดราฟต ์ผูส้ัง่ซ้ือ

จะตอ้งขดีคร่อมเฉพาะสัง่จ่ายเพื่อเขา้บญัชีเงินฝากกระแสรายวนัในช่ือกองทุน หรือบญัชีอื่นใดท่ีธนาคารก าหนด 

 

ในกรณีท่ีผูส้ัง่ซ้ือหน่วยลงทุนช าระค่าซ้ือหน่วยลงทุนดว้ยวิธีอื่นใดท่ีมิใช่เงินสด ผูส้ัง่ซ้ือหน่วยลงทุนจะตอ้งลงวนัท่ีใหบ้ริษัท

จดัการสามารถเรียกเก็บเงินไดภ้ายในระยะเวลาท่ีบริษัทจดัการก าหนด 

บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิท่ีจะปิดการเสนอขายหน่วยลงทุนก่อนส้ินสุดระยะเวลาเสนอขายหน่วยลงทุนได ้หากมีการสัง่ซ้ือ

หน่วยลงทุนครบตามจ านวนเงินทุนของโครงการ โดยจะประกาศทางเว็บไซตข์องบริษัทจดัการ 

เง่ือนไขการสัง่ซ้ือหน่วยลงทุน 

ในการช าระค่าซื้ อหน่วยลงทุน ผูถื้อหน่วยลงทุนจะตอ้งช าระคา่ซ้ือหน่วยลงทุนทั้งจ านวนดว้ยเงิน เวน้แต่เป็นการสบัเปล่ียน

หน่วยลงทุนจากกองทุนรวมอื่นตามท่ีบริษัทจดัการก าหนดเพื่อซ้ือหน่วยลงทุนของกองทุน 

 

การสัง่ซ้ือหน่วยลงทุนจะสมบูรณ์ต่อเมื่อบริษัทจดัการหรือผูส้นับสนุนการขายหรือรับซ้ือคืนหน่วยลงทุนไดร้ับเงินค่าซ้ือ

หน่วยลงทุนและไดท้ ารายการขายหน่วยลงทุนแลว้ เพื่อใหบ้ริษัทจดัการจดัสรรหน่วยลงทุนและผูส้ัง่ซ้ือหน่วยลงทุนจะไม่

สามารถยกเลิกค าสัง่ซ้ือหน่วยลงทุนน้ันได ้เวน้แต่ไดร้บัอนุญาตจากบริษัทจดัการเป็นกรณีพิเศษ 

 

วิธีการจดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูส้ัง่ซ้ือหน่วยลงทุน  

กรณีท่ีผูส้ัง่ซ้ือหน่วยลงทุนช าระค่าซื้ อหน่วยลงทุนเป็นเช็ค ดราฟต ์ค าสัง่จ่ายเงิน หรือวิธีอื่นใดท่ีมิใช่เงินสด บริษัทจดัการจะ

จดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูส้ัง่ซ้ือหน่วยลงทุน เมื่อบริษัทจดัการหรือผูส้นับสนุนการขายหรือรบัซ้ือคืนหน่วยลงทุนสามารถ

เรียกเก็บเงินจากเช็ค ดราฟต ์ค าสัง่จ่ายเงิน หรือวิธีการอื่นใดไดเ้รียบรอ้ยแลว้ และวนัท่ีบริษัทจดัการไดร้บัเงินค่าซื้ อหน่วย

ลงทุนดงักล่าวตอ้งอยูภ่ายในระยะเวลาท่ีบริษัทจดัการก าหนด 

 

ในกรณีท่ีบริษัทจดัการไม่สามารถเรียกเก็บเงินจากเช็ค ดราฟต์ ค าสัง่จ่ายเงิน หรือวิธีอื่นใดได ้ไม่ว่าจะดว้ยเหตุใดก็ตาม 

บริษัทจดัการจะยกเลิกจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจดัสรรแลว้ 

 

ในกรณีท่ีจ านวนเงินท่ีระบุในใบค าสัง่ซ้ือหน่วยลงทุนไม่ตรงกบัจ านวนเงินท่ีบริษัทจดัการไดร้บัช าระ บริษัทจดัการจะจดัสรร

หน่วยลงทุนใหต้ามจ านวนเงินท่ีไดร้บัช าระเป็นเกณฑ ์ 
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ในกรณีท่ีมีการสัง่ซ้ือหน่วยลงทุนเกินกว่ามลูค่าโครงการท่ีจดทะเบียนกบัส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. บริษัทจดัการจะ

จดัสรรหน่วยลงทุน โดยใชห้ลกัการ "สัง่ซ้ือก่อนไดก้่อน" ตามวนัและเวลาท่ีไดร้บัค าสัง่ซ้ือหน่วยลงทุน ในกรณีสัง่ซ้ือหน่วย

ลงทุนพรอ้มกนัและมีหน่วยลงทุนไม่เพียงพอต่อการจดัสรร บริษัทจดัการจะจดัสรรจ านวนหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูส้ัง่ซ้ือหน่วย

ลงทุนดงักล่าวตามสดัส่วนจ านวนหน่วยลงทุนท่ีสัง่ซ้ือ (Pro Rata) ใหแ้ก่ผูส้ัง่ซ้ือหน่วยลงทุนพรอ้มกนัน้ัน 

 

อย่างไรก็ตาม บริษัทจดัการและหรือนายทะเบียนหน่วยลงทุนขอสงวนสิทธิในการปฏิเสธการจดัสรรและการโอนหน่วย

ลงทุนไม่ว่าทอดใดๆ ในกรณีดงัต่อไปน้ี 

1. ผูส้ัง่ซ้ือหรือผูร้ับโอนหน่วยลงทุนมิไดม้ีลักษณะตามบทนิยามของผูล้งทุนสถาบันหรือผูล้งทุนรายใหญ่พิเศษตามท่ี

ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด เวน้แต่เป็นการโอนทางมรดก 

2. การจดัสรรและการโอนหน่วยลงทุนดงักล่าวจะส่งผลกระทบต่อการบริหารการลงทุนของกองทุน ผูถื้อหน่วยลงทุน ความ

รบัผิดชอบทางกฎหมายหรือช่ือเสียงของบริษัทจดัการ หรือมีเหตุสุดวิสยัหรือเหตุจ าเป็นอื่นใดอนัจะก่อใหเ้กิดปัญหาในการ

บริหารกองทุนหรือก่อใหเ้กิดผลเสียหายแก่กองทุนทั้งในปัจจุบนัและอนาคต หรือท าใหบ้ริษัทจดัการไม่สามารถด าเนินการ

เพื่อใหก้ารลงทุนเป็นไปตามหลักเกณฑท่ี์ประกาศก าหนด รวมถึงกรณีท่ีท าใหบ้ริษัทจดัการจะไม่สามารถปฏิบัติหน้าท่ีท่ี

เกี่ยวขอ้งกบักฎหมายว่าดว้ยการป้องกนัและปราบปรามการฟอกเงิน และ Foreign Account Tax Compliance Act (FATCA) 

ได ้ทั้งน้ี เพื่อเป็นการรกัษาผลประโยชน์ของกองทุน ผูถื้อหน่วยลงทุน และความรบัผิดชอบทางกฎหมายหรือช่ือเสียงของ

บริษัทจดัการเป็นหลกั 

 

การคืนเงินค่าซ้ือหน่วยลงทุน 

เมื่อส้ินสุดระยะเวลาการเสนอขายครั้งแรกแลว้ หากปรากฏว่าบริษัทจดัการไม่สามารถจ าหน่ายหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูท่ี้ไดร้บั

การเสนอขายหน่วยลงทุนไดถึ้ง 35 ราย หรือเกิดเหตุการณต์ามท่ีระบุไวใ้นโครงการ บริษัทจดัการจะยุติการจ าหน่ายหน่วย

ลงทุนและจะคืนเงินค่าซ้ือหน่วยลงทุนและผลประโยชน์ใดๆ ท่ีเกิดขึ้ นจากเงินท่ีไดร้บัจากการจ าหน่ายหน่วยลงทุน (ถา้มี) 

ใหแ้ก่ผูส้ัง่ซ้ือหน่วยลงทุนตามวิธีการท่ีผูส้ัง่ซ้ือหน่วยลงทุนระบุไวใ้นค าขอเปิดบญัชีกองทุนภายใน 1 เดือนนับแต่วนัส้ินสุด

ระยะเวลาเสนอขาย หากบริษัทจดัการไม่สามารถคืนเงินค่าสัง่ซ้ือหน่วยลงทุนและผลประโยชน์ภายในก าหนดเวลาดงักล่าว

ไดอ้นัเน่ืองมาจากความผิดพลาดของบริษัทจดัการ บริษัทจดัการจะช าระดอกเบ้ียในอตัราไม่ต า่กว่ารอ้ยละ 7.50 ต่อปี นับ

แต่วันท่ีครบก าหนดระยะเวลา 1 เดือนใหแ้ก่ผูส้ัง่ซ้ือหน่วยลงทุนดว้ย ทั้งน้ี เวน้แต่ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. จะ

พิจารณาผ่อนผนั หรือสัง่การเป็นอยา่งอื่น 

 

ในกรณีท่ีผูส้ัง่ซ้ือหน่วยลงทุนไม่ไดร้ับการจดัสรรหน่วยลงทุนไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วนในกรณีอื่นนอกเหนือจากกรณี

ขา้งตน้ บริษัทจดัการจะด าเนินการคืนเงินส่วนท่ีไม่ไดร้ับการจดัสรรพรอ้มผลประโยชน์ ใดๆ ท่ีเกิดขึ้ น (ถา้มี) ใหแ้ก่ผู ้

สัง่ซ้ือหน่วยลงทุนตามวิธีการท่ีผูส้ัง่ซ้ือหน่วยลงทุนระบุไวใ้นค าขอเปิดบัญชีกองทุนภายใน 1 เดือนนับแต่วันส้ินสุด

ระยะเวลาเสนอขาย 

 

การเสนอขายภายหลงัการเสนอขายครั้งแรก 

บริษัทจดัการมิไดเ้สนอขายหน่วยลงทุนภายหลังระยะเวลาเสนอขายหน่วยลงทุนครั้งแรก เน่ืองจากเป็นการเสนอขายครั้ง

เดียว  
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การรบัซ้ือคืนหน่วยลงทุน: 

การรบัซ้ือคืนหน่วยลงทุนโดยอตัโนมตัิ  

1. บริษัทจดัการจะก าหนดวนัรบัซ้ือคืนหน่วยลงทุนโดยอตัโนมติัระหว่างอายุโครงการตามดุลยพินิจของบริษัทจดัการ โดย

บริษัทจดัการถือว่าผูถื้อหน่วยลงทุนไดต้กลงสัง่ขายคืนหน่วยลงทุนโดยอตัโนมติัตามเง่ือนไขท่ีบริษัทจดัการก าหนด ซ่ึงการ

รบัซ้ือคืนหน่วยลงทุนโดยอตัโนมติัดงักล่าวจะท าใหจ้ านวนหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายลดลง ทั้งน้ี ในการ

รบัซ้ือคืนหน่วยลงทุนงวดสุดทา้ยเมื่อครบอายุโครงการ บริษัทจดัการจะรบัซื้ อคืนหน่วยลงทุนท่ีเหลืออยู่ทั้งหมดของผูถื้อ

หน่วยลงทุน อยา่งไรก็ตาม ระยะเวลาในการรบัซื้ อคืนหน่วยลงทุนอาจเปล่ียนแปลงได ้ซ่ึงบริษัทจดัการจะประกาศใหผู้ถื้อ

หน่วยลงทุนรบัทราบ 

2. การพิจารณาจ านวนเงินและการจ่ายเงินค่ารบัซ้ือคืนหน่วยลงทุนโดยอตัโนมติัจะขึ้ นอยูก่บัดุลยพินิจของบริษัทจดัการ ซ่ึง

บริษัทจดัการจะด าเนินการรบัซื้ อคืนหน่วยลงทุนโดยอตัโนมติัจากเงินสดท่ีไดร้บัจากเงินปันผล ก าไรส่วนเกินจากการลงทุน 

ดอกเบ้ีย ส่วนแบ่งรายรบัอื่นใด หรือจากเงินตน้ของหลกัทรพัยห์รือทรพัยสิ์น หลงักนัเงินส ารองส าหรบัค่าใชจ้่ายของกองทุน 

(ถา้มี) 

3. บริษัทจดัการจะด าเนินการรบัซื้ อคืนหน่วยลงทุนจากผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงมีช่ือปรากฏอยู่ในทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุน ณ 

เวลา 8.00 น. ของวนัท่ีบริษัทจดัการด าเนินการรบัซื้ อคืนหน่วยลงทุนโดยอตัโนมติั  

4. บริษัทจัดการจะใชมู้ลค่าหน่วยลงทุนท่ีค านวณได ้ณ ส้ินวันท าการรับซ้ือคืนหน่วยลงทุนอตัโนมัติเป็นเกณฑ์ในการ

ค านวณราคารับซ้ือคืนหน่วยลงทุน และบริษัทจดัการจะช าระเงินใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตามท่ีระบุไวใ้นค าขอเปิดบัญชี

กองทุน  

 

ในกรณีท่ีบริษัทจดัการปิดบญัชีกองทุนไม่ว่าดว้ยเหตุใด บริษัทจดัการสงวนสิทธิท่ีจะเรียกคืนสมุดบญัชีแสดงสิทธิ 

 

การช าระเงินค่ารบัซ้ือคืนหน่วยลงทุน  

บริษัทจดัการจะช าระเงินค่ารบัซื้ อคืนหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูข้ายคืนหน่วยลงทุนภายใน 5 วนัท าการนับแต่วนัท าการรบัซื้ อคืน

หน่วยลงทุนโดยอตัโนมติั ตามวิธีท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนระบุไวใ้นค าขอเปิดบญัชีกองทุน หรือตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นโครงการ 

และหรือวิธีการอื่นใดท่ีบริษัทจดัการยอมรบัเพื่ออ านวยความสะดวกใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนในอนาคต เช่น E-Wallet เป็นตน้ 

ทั้งน้ี กรณีท่ีบริษัทจดัการจดัใหม้ีช่องทางการรบัช าระเงินค่าขายคืนหน่วยลงทุนเพิ่มเติม บริษัทจดัการจะแจง้ใหผู้ถื้อหน่วย

ทราบล่วงหน้าผ่านทางเว็บไซตข์องบริษัทจดัการ 

การสบัเปล่ียนหน่วยลงทุน 

ผูถื้อหน่วยลงทุนสามารถสบัเปล่ียนหน่วยลงทุนจากกองทุนเปิดเค บริหารเงิน กองทุนเปิดเค ตลาดเงิน กองทุนเปิดเค ตรา

สารรฐัระยะสั้น กองทุนเปิดเค ตราสารหน้ีระยะสั้น ชนิดผูล้งทุนทัว่ไป และกองทุนเปิดเค เอสเอฟ พลสั เพื่อซ้ือกองทุนน้ี

ในช่วงระยะเวลาเสนอขายครั้งแรกได ้

 

การเล่ือนก าหนดเวลาช าระค่าขายคืนหน่วยลงทุนคืนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุน  

บริษัทจดัการจะเล่ือนก าหนดช าระค่าขายคืนหน่วยลงทุนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีค าสัง่ขายคืนหน่วยลงทุนของกองทุนไวแ้ลว้

ได ้ในกรณีดงัต่อไปน้ี  

1) บริษัทจดัการพิจารณาแลว้ มีความเช่ือโดยสุจริตและสมเหตุสมผลว่าเป็นกรณีท่ีเขา้เหตุใดเหตุหน่ึงดงัน้ี โดยไดร้บัความ

เห็นชอบของผูดู้แลผลประโยชน์แลว้  

(ก) มีเหตุจ าเป็นท าใหไ้ม่สามารถจ าหน่าย จ่าย โอน หลกัทรพัยห์รือทรพัยสิ์นของกองทุนไดอ้ยา่งสมเหตุสมผล 

(ข) มีเหตุท่ีท าใหก้องทุนไม่ไดร้บัช าระเงินจากหลกัทรพัยห์รือทรพัยสิ์นท่ีลงทุนไวต้ามก าหนดเวลาปกติ ซ่ึงเหตุดงักล่าวอยู่

นอกเหนือการควบคุมของบริษัทจดัการ  
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2) ผูถื้อหน่วยลงทุนมีค าสัง่ขายคืนหน่วยลงทุนก่อนหรือในช่วงระยะเวลาท่ีบริษัทจดัการพบว่าราคารบัซื้ อคืนหน่วยลงทุน

ของกองทุนไม่ถูกตอ้ง โดยมีมูลค่าตั้งแต่ 1 สตางคข์ึ้ นไป และคิดเป็นอตัราตั้งแต่รอ้ยละ 0.5 ของมูลค่าหรือราคาท่ีถูกตอ้ง 

และผูดู้แลผลประโยชน์ยงัไม่ไดร้บัรองขอ้มลูในรายงานการแกไ้ขราคายอ้นหลงัและรายงานการชดเชยราคา 

 

การเล่ือนก าหนดการช าระเงินค่าขายคืนหน่วยลงทุนตามขา้งตน้ บริษัทจดัการจะปฏบิติัตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี  

(ก) เล่ือนก าหนดช าระค่าขายคืนไดไ้ม่เกิน 10 วนัท าการนับแต่วนัท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนมีค าสัง่ขายคืนหน่วยลงทุนน้ัน เวน้แต่

ไดร้บัการผ่อนผนัจากส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

(ข) แจง้ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีค าสัง่ขายคืนหน่วยลงทุนไวแ้ลว้ใหท้ราบถึงการเล่ือนก าหนดการช าระค่าขายคืนหน่วยลงทุน 

ตลอดจนเปิดเผยต่อผูถื้อหน่วยลงทุนรายอื่นและผูล้งทุนทัว่ไปใหท้ราบเร่ืองดงักล่าวดว้ยวิธีการใดๆ โดยพลนั  

(ค) แจง้การเล่ือนก าหนดช าระค่าขายคืน พรอ้มทั้งจดัส่งรายงานท่ีแสดงเหตุผลของการเล่ือน และหลกัฐานการไดร้บัความ

เห็นชอบของผูดู้แลผลประโยชน์ตามขอ้ (1) หรือการรับรองขอ้มูลของผูดู้แลผลประโยชน์ตามขอ้ (2) ต่อส านักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยพลนั ทั้งน้ี บริษัทจดัการจะมอบหมายใหผู้ดู้แลผลประโยชน์ด าเนินการแทนก็ได ้ 

(ง) ในระหว่างการเล่ือนก าหนดช าระค่าขายคืน หากมีผูถื้อหน่วยลงทุนสัง่ขายคืนหน่วยลงทุนในช่วงเวลาดงักล่าว บริษัท

จดัการจะรบัซื้ อคืนหน่วยลงทุนน้ัน โดยจะช าระค่าขายคืนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตามล าดบัวนัท่ีส่งค าสัง่ขายคืนก่อนหลงั 

 

การไม่ขาย หรือไม่รบัซ้ือคืน หรือไม่สบัเปล่ียนหน่วยลงทุนตามค าสัง่ท่ีรบัไวแ้ลว้ 

บริษัทจดัการจะไม่ขายหรือไม่รบัซ้ือคืนหน่วยลงทุนตามค าสัง่ท่ีรบัไวแ้ลว้หรือจะหยุดรบัค าสัง่ซ้ือหรือค าสัง่ขายคืนหน่วย

ลงทุน (suspension of dealings) ไดด้ว้ยเหตุอื่นใดดงัต่อไปน้ี ซ่ึงไม่เกินกว่ากรณีท่ีประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์

และตลาดหลกัทรพัยก์ าหนด 

1. เป็นการไม่ขายหน่วยลงทุนตามค าสัง่ซ้ือหน่วยลงทุนท่ีรบัไวแ้ลว้ หรือเป็นการหยุดรบัค าสัง่ซ้ือหน่วยลงทุนแก่ผูล้งทุน

เฉพาะราย เน่ืองจากปรากฏขอ้เท็จจริงดงัน้ี 

(ก) บริษัทจดัการมีเหตุอนัควรสงสยัว่าผูล้งทุนรายน้ันๆ มีส่วนเกี่ยวขอ้งกบัการกระท าอยา่งใดอยา่งหน่ึงดงัน้ี 

(1) การกระท าท่ีเป็นความผิดมลูฐานหรือความผิดฐานฟอกเงินตามกฎหมายเกี่ยวกบัการป้องกนัและปราบปรามการฟอก

เงินไม่ว่าจะเป็นกฎหมายไทยหรือกฎหมายต่างประเทศ 

(2) การใหก้ารสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการรา้ย 

(3) การกระท าท่ีเป็นการปฏบิติัตามค าสัง่เกี่ยวกบัการยดึหรืออายดัทรพัยสิ์นโดยบุคคลผูม้ีอ านาจตามกฎหมาย 

(ข) บริษัทจดัการไม่สามารถด าเนินการรูจ้กัลูกคา้ และตรวจสอบเพื่อทราบขอ้เท็จจริงเกี่ยวกบัลูกคา้ไดใ้นสาระส าคญั 

 

2. อยู่ในระหว่างด าเนินการเปล่ียนใหบ้ริษัทจัดการรายอื่นเขา้บริหารจัดการกองทุนภาย ใต้การจัดการของตนอัน

เน่ืองมาจากการท่ีบริษัทจดัการรายเดิมไม่สามารถด ารงความเพียงพอของเงินกองทุนไดต้ามประกาศคณะกรรมการก ากบั

หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ว่าดว้ยการด ารงเงินกองทุนของผูป้ระกอบธุรกิจการจดัการกองทุนรวม การจดัการกองทุน

ส่วนบุคคล การเป็นนายหน้าซ้ือขายหลักทรพัยแ์ละการคา้หลกัทรพัย ์และการจดัจ าหน่ายหลักทรพัยท่ี์เป็นหน่วยลงทุน 

และการเป็นผูจ้ดัการเงินทุนสญัญาซ้ือขายล่วงหน้า ซ่ึงใหก้ระท าไดไ้ม่เกิน 3 วนัท าการ 

 

บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิท่ีจะปฏเิสธและหรือระงบัการสัง่ซ้ือหน่วยลงทุนทั้งหมดหรือบางส่วน ในกรณีใดกรณีหน่ึง ดงัน้ี 

1. ผู ้สัง่ซ้ือหน่วยลงทุนมิได้มีลักษณะตามบทนิยามของผู ้ลงทุนสถาบันหรือผู ้ลงทุนรายใหญ่พิเศษตามท่ีประกาศ

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 

2. กรณีท่ีบริษัทจดัการไดพ้ิจารณาแลว้เห็นว่าการสัง่ซ้ือหน่วยลงทุนดังกล่าวจะส่งผลกระทบต่อการบริหารการลงทุนของ

กองทุน ผูถื้อหน่วยลงทุน ความรบัผิดชอบทางกฎหมายหรือช่ือเสียงของบริษัทจดัการ หรือมีเหตุสุดวิสยัหรือเหตุจ าเป็นอื่น

ใดอนัจะก่อใหเ้กิดปัญหาในการบริหารกองทุนหรือก่อใหเ้กิดผลเสียหายแก่กองทุนทั้งในปัจจุบันและอนาคต หรือท าให้

บริษัทจดัการไม่สามารถด าเนินการเพื่อใหก้ารลงทุนเป็นไปตามหลักเกณฑท่ี์ประกาศก าหนด รวมถึงกรณีท่ีท าใหบ้ริษัท
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จดัการจะไม่สามารถปฏิบัติหน้าท่ีท่ีเกี่ยวขอ้งกบักฎหมายว่าดว้ยการป้องกนัและปราบปรามการฟอกเงิน และ Foreign 

Account Tax Compliance Act (FATCA) ได ้ทั้งน้ี เพื่อเป็นการรักษาผลประโยชน์ของกองทุน ผูถื้อหน่วยลงทุน และความ

รบัผิดชอบทางกฎหมายหรือช่ือเสียงของบริษัทจดัการเป็นหลกั 

3. กรณีท่ีเอกสารหรือขอ้มลูท่ีบริษัทจดัการไดร้บัจากผูส้ัง่ซ้ือหน่วยลงทุนไม่ถูกตอ้งตามความเป็นจริงหรือไม่ครบถว้น  

4. กรณีท่ีบริษัทจดัการเกิดขอ้สงสยัว่าการซ้ือหน่วยลงทุนของผูส้ัง่ซ้ือหน่วยลงทุนไม่โปร่งใส เช่น อาจเป็นการฟอกเงิน หรือ

การสนับสนุนการก่อการรา้ย หรืออาจมีลกัษณะเป็นการหลีกเล่ียงกฎหมายต่างๆ เป็นตน้  

5. เมื่อการสัง่ซ้ือหน่วยลงทุนดงักล่าวไม่เป็นไปตามวตัถุประสงคข์องกองทุนท่ีก าหนดว่า กองทุนจะไม่เสนอขายหน่วยลงทุน

ของกองทุนกบัหรือเพื่อประโยชน์ของประเทศสหรฐัอเมริกา พลเมืองสหรัฐอเมริกาหรือผูท่ี้มีถ่ินฐานอยู่ในสหรัฐอเมริกา 

หรือบุคคลซึ่งโดยปกติมีถ่ินท่ีอยูใ่นสหรฐัอเมริกา รวมถึงกองทรพัยสิ์นของบุคคลดงักล่าวและบริษัทหรือหา้งหุน้ส่วนซ่ึงจดัให้

มีขึ้ นและด าเนินกิจกรรมในสหรฐัอเมริกา 

 

ช่องทางที่ผูถื้อหน่วยลงทุนจะทราบขอ้มูลมูลค่าทรพัยส์ินสุทธิของกองทุน มูลค่าหน่วยลงทุน ราคาขายและรบัซ้ือคืน

หน่วยลงทุน ขอ้มูลโครงการจดัการกองทุน ขอ้ผูกพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษัทจดัการ และขอ้มูลเพิ่มเติม

เก่ียวกบักองทุนรวมน้ี  

 Website: www.kasikornasset.com 

 บริษัทจดัการ ท่ี โทร. 0 2 673 3888 

 ผูส้นับสนุนการขายหรือรบัซื้ อคนืหน่วยลงทุนท่ีบริษัทจดัการแต่งตั้ง 
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เครื่องมือบริหารความเสี่ยงดา้นสภาพคล่องของกองทุน 

กองทุนมีเครื่องมือการบริหารและจดัการความเสี่ยงดา้นสภาพคล่อง ดงัน้ี 

- การด าเนินการในกรณีท่ีผูอ้อกตราสารหน้ีหรือลูกหน้ีตามสิทธิเรียกรอ้งผิดนัดช าระหน้ี (side pocket) โดยบริษัท

จดัการกองทุนรวมจะปฏิบติัตามประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ท่ี สน. 9/2564 

เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัการกองทุนรวมเพื่อผูล้งทุนทัว่ไป กองทุนรวมเพื่อผูล้งทุนท่ีมิใช่รายยอ่ย และกองทุน

รวมเพื่อผูล้งทุนประเภทสถาบนั 

การก าหนดวิธีการค านวณมูลค่าหน่วยลงทุนในกรณีทรพัยสิ์นท่ีกองทุนรวม มีการลงทุนโดยมีนัยส าคญัต่อมูลค่าทรพัยสิ์น

ของกองทุนรวมประสบปัญหาขาด สภาพคล่อง หรือไม่สามารถจ าหน่ายไดด้ว้ยราคาท่ีสมเหตุสมผล เมื่อไดร้ับความ

เห็นชอบจากผูดู้แลผลประโยชน์ บริษัทจัดการสามารถใชว้ิธีการค านวณมูลค่าหน่วยลงทุนโดยบันทึกมูลค่าทรัพย์สิน

ดงักล่าวเป็น 0 และใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีช่ืออยู่ในทะเบียน ณ วนัท่ีไดบ้นัทึกมูลค่าดงักล่าวเป็นผูม้ีสิทธิท่ีจะไดร้บัเงินภาย

หลงัจากท่ีสามารถจ าหน่ายทรพัยสิ์นน้ันได ้

 

- การไม่ขายหรือไม่รบัซ้ือคืนหน่วยลงทุนตามค าสัง่ท่ีรบัไวห้รือจะหยุดรบัค าสัง่ซ้ือหรือค าสัง่ขายคืนหน่วยลงทุน 

(suspension of dealings) 

บริษัทจดัการกองทุนรวมสามารถด าเนินการไดสู้งสุดไม่เกิน 5 วนัท าการ เวน้แต่จะไดร้ับการผ่อนผันเวลาดังกล่าวจาก

ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยบริษัทจัดการกองทุนรวมพิจารณาแลว้ มีความเช่ือโดยสุจริตและสมเหตุสมผลว่า 

จ าเป็นตอ้งระงบัการซ้ือขายหน่วยลงทุนโดยไดร้บัความเห็นชอบจากผูดู้แลผลประโยชน์ อนัเน่ืองจากเหตุจ าเป็นตามกรณีใด

กรณีหน่ึงดงัน้ี 

1. ไม่สามารถจ าหน่าย จ่าย โอน หลกัทรพัยห์รือทรพัยสิ์นของกองทุนไดอ้ยา่งสมเหตุสมผล  

2. ไม่สามารถค านวณมลูค่าทรพัยสิ์นของกองทุนไดอ้ยา่งเป็นธรรมและเหมาะสม 

3. มีเหตุจ าเป็นอื่นใดเพื่อคุม้ครองประโยชน์ของผูถื้อหน่วยลงทุนโดยรวม 

 

รวมทั้งกรณีท่ีกองทุนไดล้งทุนในหลกัทรพัยห์รือทรพัยสิ์นในต่างประเทศ และมีเหตุการณอ์ย่างใดอย่างหน่ึงดงัน้ีเกิดขึ้ น ซ่ึง

ก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อกองทุนรวมอยา่งมีนัยส าคญั 

1. ตลาดซ้ือขายหลกัทรพัยท่ี์กองทุนรวมลงทุนไม่สามารถเปิดท าการซ้ือขายไดต้ามปกติ ทั้งน้ี เฉพาะในกรณีท่ีกองทุนรวม

ลงทุนในหลกัทรพัยท่ี์ซ้ือขายในตลาดซ้ือขายหลกัทรพัยแ์ห่งน้ันเกินกว่ารอ้ยละ 10 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม 

2. มีเหตุการณท่ี์ท าใหไ้ม่สามารถแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศไดอ้ยา่งเสรี และท าใหไ้ม่สามารถโอนเงินออกจากประเทศ

หรือรบัโอนเงินจากต่างประเทศไดต้ามปกติ 

3. มีเหตุท่ีท าใหก้องทุนรวมไม่ไดร้บัช าระเงินจากหลกัทรพัยห์รือทรพัยสิ์นท่ีลงทุนไวต้ามก าหนดเวลาปกติ ซ่ึงเหตุดงักล่าว

อยูเ่หนือการควบคุมของบริษัทจดัการกองทุนรวม และผูดู้แลผลประโยชน์เห็นชอบดว้ยแลว้ 

  

อน่ึง การไม่ขายหรือไม่รับซ้ือคืนหน่วยลงทุนตามค าสัง่ท่ีรับไวแ้ลว้หรือจะหยุดรับค าสัง่ซ้ือหรือค าสัง่ขายคืนหน่วยลงทุน 

(suspension of dealings) ใหบ้ริษัทจัดการปฏิบัติตามประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด

หลักทรัพย ์ท่ี สน. 9/2564 เร่ือง หลักเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัการกองทุนรวมเพื่อผู ้ลงทุนทัว่ไป กองทุนรวมเพื่อผู ้

ลงทุนท่ีมิใช่รายยอ่ย และกองทุนรวมเพื่อผูล้งทุนประเภทสถาบนั 

ทั้งน้ี การไม่ขายหรือไม่รบัซ้ือคืนหน่วยลงทุนตามค าสัง่ท่ีรบัไวแ้ลว้หรือการหยุดรบัค าสัง่ซ้ือหรือค าสัง่ขายคืนหน่วยลงทุน 

(suspension of dealings) ด้วยเหตุอื่น ใหเ้ป็นไปตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนท่ี ทน.11/2564 เร่ือง 

หลกัเกณฑก์ารจดัการกองทุนรวมเพื่อผูล้งทุนทัว่ไป กองทุนรวมเพื่อผูล้งทุนท่ีมิใช่รายย่อย กองทุนรวมเพื่อผูล้งทุนประเภท

สถาบนั และกองทุนส่วนบุคคล 
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สิทธิและขอ้จ  ากดัของผูถื้อหน่วยลงทุน 

 

ขอ้จ  ากดัการใชส้ิทธิออกเสียง  

ในกรณีท่ีมีผูถื้อหน่วยลงทุนใดถือหน่วยลงทุนเกินกว่าหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด บริษัท

จดัการจะไม่นับคะแนนเสียงส่วนท่ีเกินดงักล่าว เวน้แต่เป็นกรณีท่ีกองทุนมีการแบ่งชนิดหน่วยลงทุนและหน่วยลงทุนชนิด

ดงักล่าวมีผูถื้อหน่วยลงทุนเพียงรายเดียว จะนับคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวไดเ้ต็มตามจ านวนท่ีถืออยู่ 

 

การใชสิ้ทธิออกเสียงในการลงมติกรณีกองทุนลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมภายใตก้ารจดัการเดียวกนั (กองทุน

ปลายทาง) มิใหก้องทุนตน้ทางลงมติใหก้องทุนปลายทาง 

   

สิทธิและขอ้จ  ากดัการโอนหน่วยลงทุน  

ผูถื้อหน่วยลงทุนสามารถโอนหน่วยลงทุนไดโ้ดยเสรี อยา่งไรก็ตาม บริษัทจดัการและหรือนายทะเบียนหน่วยลงทุนขอสงวน

สิทธิในการปฏเิสธการโอนหน่วยลงทุนไม่ว่าทอดใดๆ ในกรณีต่อไปน้ี  

1. ผู ้รับโอนหน่วยลงทุนมิได้มีลักษณะตามบทนิยามของผู ้ลงทุนสถาบันหรือผู ้ลงทุนรายใหญ่พิเศษตามท่ี ประกาศ

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด เวน้แต่เป็นการโอนทางมรดก 

2. การโอนหน่วยลงทุนดงักล่าวจะส่งผลกระทบต่อการบริหารการลงทุนของกองทุน ผูถื้อหน่วยลงทุน ความรบัผิดชอบทาง

กฎหมายหรือช่ือเสียงของบริษัทจดัการ หรือมีเหตุสุดวิสยัหรือเหตุจ าเป็นอื่นใดอนัจะก่อใหเ้กิดปัญหาในการบริหารกองทุน

หรือก่อใหเ้กิดผลเสียหายแก่กองทุนทั้งในปัจจุบันและอนาคต หรือท าใหบ้ริษัทจดัการไม่สามารถด าเนินการเพื่อใหก้าร

ลงทุนเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ประกาศก าหนด รวมถึงกรณีท่ีท าใหบ้ริษัทจดัการจะไม่สามารถปฏิบติัหน้าท่ีท่ีเกี่ยวขอ้งกบั

กฎหมายว่าดว้ยการป้องกนัและปราบปรามการฟอกเงิน และ Foreign Account Tax Compliance Act (FATCA) ได ้ทั้งน้ี 

เพื่อเป็นการรักษาผลประโยชน์ของกองทุน ผูถื้อหน่วยลงทุน และความรับผิดชอบทางกฎหมายหรือช่ือเสียงของบริษัท

จดัการเป็นหลกั 

 

วิธีการขอโอนหน่วยลงทุน  

ผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงประสงคจ์ะโอนหน่วยลงทุนจะตอ้งมายื่นค าขอโอนหน่วยลงทุนดว้ยตนเองท่ีนายทะเบียนพรอ้มเอกสาร

หลกัฐานต่างๆ  

ผูร้ับโอนหน่วยลงทุนจะมีสิทธิในฐานะเป็นผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนก็ต่อเมื่อนายทะเบียนไดบ้ันทึกช่ือผูร้ับโอนหน่วย

ลงทุนในทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนแลว้ ซ่ึงนายทะเบียนจะท าการโอนหน่วยลงทุนจากผูโ้อนไปยงัผูร้บัโอนภายใน 30 วนันับ

แต่วนัรบัค าขอโอนหน่วยลงทุน ทั้งน้ี ผูร้บัโอนมีหน้าท่ีจะตอ้งมารบัสมุดบญัชีแสดงสิทธิตามก าหนดเวลาท่ีนายทะเบียนนัด

หมาย 

   

การออกและสง่มอบหลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน  

กองทุนน้ีมีการออกสมุดบญัชีแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนและหรือหนังสือรบัรองสิทธิในหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือหรือผูส้ัง่ซ้ือ

หน่วยลงทุนเพื่อเป็นหลกัฐาน  

 

เง่ือนไขในการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนและระยะเวลาการส่งมอบ : 

เมื่อบริษัทจดัการหรือผูส้นับสนุนการขายหรือรบัซ้ือคืนหน่วยลงทุนไดร้บัใบค าขอเปิดบญัชีและใบค าสัง่ซ้ือหน่วยลงทุนของ

กองทุนท่ีกรอกรายละเอียดครบถว้นชดัเจนพรอ้มหลกัฐานประกอบต่างๆ และผูจ้องซ้ือหรือผูส้ัง่ซ้ือหน่วยลงทุนไดช้ าระเงิน

ค่าซื้ อหน่วยลงทุนครบถว้นแลว้ บริษัทจดัการหรือผูส้นับสนุนการขายหรือรบัซ้ือคืนหน่วยลงทุนในนามของบริษัทจดัการจะ
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ด าเนินการออกสมุดบัญชีแสดงสิทธิหรือหนังสือรบัรองสิทธิในหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือหรือผูส้ัง่ซ้ือหน่วยลงทุนไวเ้ป็น

หลกัฐาน ทั้งน้ี เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีบริษัทจดัการก าหนด 

 

ในกรณีท่ีเป็นการซ้ือหน่วยลงทุน และไดร้ับสมุดบัญชีแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนเป็นหลกัฐาน ผูจ้องซ้ือหรือผูส้ัง่ซ้ือหน่วย

ลงทุนจะตอ้งมารับสมุดบัญชีแสดงสิทธิดว้ยตนเองและลงลายมือช่ือในบัตรตัวอย่างลายมือช่ือในสมุดบัญชีแสดงสิทธิใน

หน่วยลงทุน โดยจ านวนเงินท่ีปรากฏในสมุดบญัชีแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนเป็นจ านวนเงินท่ีผูล้งทุนช าระเป็นค่าซ้ือหน่วย

ลงทุนตามค าสัง่ซ้ือหน่วยลงทุนเท่าน้ัน มิใช่หลักฐานแสดงสิทธิการไดร้ับจดัสรรหน่วยลงทุน ผูถื้อหน่วยลงทุนจะตอ้งน า

สมุดบญัชีแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนไปปรบัรายการอีกครั้งเพื่อแสดงจ านวนหน่วยลงทุนท่ีไดร้บัจดัสรร 

 

นายทะเบียนจะจดแจง้ช่ือผูจ้องซ้ือหรือผูส้ัง่ซ้ือเป็นผูถื้อหน่วยลงทุนในทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนต่อเมื่อบริษัทจดัการไดร้ับ

ช าระค่าซ้ือหน่วยลงทุนถูกต้องครบถว้น และผู ้จองซ้ือหรือผู ้สัง่ซ้ือน้ันได้รับการจัดสรรหน่วยลงทุนจากบริษัทจัดการ

เรียบรอ้ยแลว้ โดยใหถื้อว่าสมุดบญัชีแสดงสิทธิหรือหนังสือรบัรองสิทธิในหน่วยลงทุนท่ีบริษัทจดัการหรือผูส้นับสนุนการ

ขายหรือรบัซ้ือคืนหน่วยลงทุนออกใหใ้นนามบริษัทจดัการเป็นหลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน และใหใ้ชเ้ป็นหลกัฐาน

แสดงการซ้ือหรือขายคืนหน่วยลงทุนได ้

 

ในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยลงทุน 2 คนถือหน่วยลงทุนร่วมกนั บริษัทจดัการจะจดแจง้ช่ือผูถื้อหน่วยลงทุนเหล่าน้ันเป็นผูถื้อหน่วย

ลงทุนร่วมกนัในทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุน และมีฐานะเป็นผูถื้อหน่วยลงทุน รวมทั้งเป็นผูไ้ดร้บัเงินท่ีไดจ้ากการขายคืนหน่วย

ลงทุน 

 

บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิท่ีจะเปล่ียนแปลงรูปแบบของหลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนจากสมุดบญัชีแสดงสิทธิในหน่วย

ลงทุนเป็นเอกสารอื่นใดท่ีบริษัทจดัการอาจก าหนดขึ้ นในอนาคตหรือรูปแบบอื่นใดท่ีส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

อนุญาตหรือเห็นชอบใหด้ าเนินการได ้

 

ช่องทางการตรวจสอบแนวทางการใชส้ิทธิออกเสียงและการด าเนินการใชส้ิทธิออกเสียงของบริษัทจดัการกองทุน

รวม 

ผูล้งทุนสามารถตรวจสอบแนวทางการใชสิ้ทธิออกเสียงและการด าเนินการใชสิ้ทธิออกเสียงและการด าเนินการใชสิ้ทธิออก

เสียงในท่ีประชุมผูถื้อหุน้ไดต้ามวิธีการท่ีประกาศใน website ของบริษัทจดัการ (www.kasikornasset.com) 

 

ช่องทางการรอ้งเรียนของผูล้งทุน  

ติดต่อบริษัทจดัการท่ี โทร. 02 673 3888 หรือ 

ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. (Help Center) ท่ี โทร. 1207, 02 033 9999 หรือ 

ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุน ธนาคารทหารไทยธนชาต จ ากดั (มหาชน) โทร. 02 299 1111 

 

นโยบายการระงบัขอ้พิพาทโดยกระบวนการอนุญาโตตลุาการ  

ไม่มี 

 

 

 

 

 

http://www.kasikornasset.com/
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ธุรกรรมท่ีอาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์

เน่ืองจากกองทุนจะลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมซ่ึงอยู่ภายใตก้ารบริหารจดัการของบริษัทจดัการไดไ้ม่เกินรอ้ย

ละ 100 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทุน ดงัน้ัน บริษัทจดัการจะจดัใหม้ีระบบงานท่ีป้องกนัธุรกรรมท่ีอาจก่อใหเ้กิด

ความขดัแยง้ทางผลประโยชน์อนัอาจเกิดจากนโยบายการลงทุนท่ีเปิดใหม้ีการลงทุนในกองทุนรวมภายใตก้ารบริหาร

จัดการของบริษัทจดัการเดียวกัน เพื่อใหเ้กิดประโยชน์สูงสุดแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนของทั้งกองทุนตน้ทางและกองทุน

ปลายทาง โดยผูถื้อหน่วยลงทุนสามารถตรวจสอบขอ้มลูดงักล่าวไดท่ี้ www.kasikornasset.com 

 

ภมิูล าเนาเพื่อการวางทรพัย ์ส าหรบัผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีไม่มีภมิูล าเนาในประเทศไทย 

ในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนไม่มีภูมิล าเนาในประเทศไทยและไม่ไดแ้จง้ไวเ้ป็นอย่างอื่น บริษัทจดัการจะอา้งอิงท่ีอยู่ของ

บริษัทจดัการเป็นภูมิล าเนาเพื่อการวางทรพัยใ์นกรณีท่ีตอ้งมีการวางทรพัย ์

ช่ือ: บริษัท หลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนกสิกรไทย จ ากดั  

ท่ีอยู่ :  400/22 อาคารธนาคารกสิกรไทย ชั้น 6 และ 12 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 

กรุงเทพมหานคร 10400 โทรศพัท ์02 673 3888  

 

 

  



 

 
กองทุนเปิดเค Thailand Real Estate 24A หา้มขายผูล้งทุนรายย่อย                       38 

ขอ้มูลเก่ียวกบับุคคลที่เก่ียวขอ้งกบัการด าเนินการของกองทุน  

รายช่ือคณะกรรมการ: 

ดร.พิพฒัน์พงศ ์โปษยานนท ์  ประธานกรรมการ 

นายวศิน วณิชยว์รนันต ์     กรรมการ  

นายสุรเดช เกียรติธนากร   กรรมการ 

นายประสพสุข ด ารงชิตานนท ์   กรรมการ  

นายอดิศร เสริมชยัวงศ ์     กรรมการ 

นายพิภวตัว ์ภทัรนาวิก   กรรมการ 

นายปวเรศร ์เชษฐพงศพ์นัธุ ์  กรรมการ 

นายวิน พรหมแพทย ์   กรรมการ 

 

รายช่ือผูบ้รหิาร: 

นายวิน พรหมแพทย ์   ประธานกรรมการบริหาร 

นายสุรเดช เกียรติธนากร   กรรมการผูจ้ดัการ 

นายวิทวสั อจัฉริยวนิช   รองกรรมการผูจ้ดัการ 

นางสาวธิดาศิริ ศรีสมิต   รองกรรมการผูจ้ดัการ 

นายวจนะ วงศศุ์ภสวสัด์ิ    รองกรรมการผูจ้ดัการ 

นางอรอร วงศพ์ินิจวโรดม   รองกรรมการผูจ้ดัการ 

นางสาวภารดี มุณีสิทธ์ิ   รองกรรมการผูจ้ดัการ 

นายปณตพล ตณัฑวิเชียร   รองกรรมการผูจ้ดัการ 

นายฐานันดร โชลิตกุล  รองกรรมการผูจ้ดัการ 

นางสาวเอื้ อพนัธ ์เพช็ราภรณ ์  ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

นางสาวชนาทิพย ์รุ่งคุณานนท ์  ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

นายยุทธนา สินเสรีกุล    ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

นางสาวปิยะนุช เจริญสิทธ์ิ   ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

นายดิเรก เลิศปัญญาวิเศษกุล  ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

นายชยัพร ดิเรกโภคา   ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

นางสาวนฤมล ว่องวุฒิพรชยั             ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

นายกิตติคุณ ธนรตันพฒันกิจ  ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

นางสาววรนันท ์กุศลพฒัน์   ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

นางสาวสุนิดา มชูีกุล   ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

นายธนวฒัน์ เกตวงกต   ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

นางสาวฉตัรแกว้ เกราะทอง   ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

นางสาวคณพร ถาวรขจรศิริ   ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

 

จ  านวนกองทุนรวมทั้งหมดภายใตก้ารบริหารจดัการของบริษทัจดัการ :  

จ านวน 264 กองทุน (ขอ้มูล ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567)  

 

มูลค่าทรพัยส์ินสุทธิของกองทุนรวมภายใตก้ารบริหารจดัการของบริษทัจดัการ : 

1,258,266,477,416.17 บาท      (ขอ้มูล ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567) 
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รายช่ือคณะกรรมการการลงทุน: 

ประธานคณะอนุกรรมการพิจารณาการลงทุน 

นายวจนะ วงศศุ์ภสวสัด์ิ    รองกรรมการผูจ้ดัการ 

อนุกรรมการพิจารณาการลงทุน 

นายวิน พรหมแพทย ์   ประธานกรรมการบริหาร 

นายสุรเดช เกียรติธนากร   กรรมการผูจ้ดัการ 

นางสาวธิดาศิริ ศรีสมิต   รองกรรมการผูจ้ดัการ 

นางสาวภารดี มุณีสิทธ์ิ   รองกรรมการผูจ้ดัการ 

นายปณตพล ตณัฑวิเชียร   รองกรรมการผูจ้ดัการ 

นายฐานันดร โชลิตกุล   รองกรรมการผูจ้ดัการ 

นางสาวนฤมล ว่องวุฒิพรชยั            ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

นายชยัพร ดิเรกโภคา                ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

นายดิเรก เลิศปัญญาวิเศษกุล                  ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ  

นางสาวเพชรรตัน์ โพธ์ิวฒันะเสถียร  ผูร่้วมบริหารฝ่าย 

นายภราดร เอี่ยวปรีดา   ผูบ้ริหารกองทุน 

นางสาวนินัทธ ์วงศเ์สง่ียม   ผูบ้ริหารกองทุน  

นายสารชั อรุณากรู   ผูบ้ริหารกองทุน  

นายมนตช์ยั อนันตกูล   ผูบ้ริหารกองทุน  

นางเสาวลกัษณ ์พฒันดิลก   ผูบ้ริหารกองทุน  

นางสาวชุณหวรรณ ขตัตินานนท ์  ผูบ้ริหารกองทุน 

 

รายช่ือผูจ้ดัการกองทุนและสญัญาซ้ือขายล่วงหนา้: 

ผูจ้ดัการกองทุน(หลกั) 

รายช่ือ ประวตัิการศึกษา ประสบการณก์ารท างาน 

ชุณหวรรณ  

ขตัตินานนท ์

- ปริญญาโทคณะบริหารธุรกิจ  

สาขาการเงิน, University of Texas at 

Austin ประเทศสหรฐัอเมริกา 

- ปริญญาตรีคณะพาณิชยศาสตรแ์ละการ

บญัชี สาขาการบญัชี (International 

Programme), มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

- ผูบ้ริหารกองทุน ฝ่ายจดัการกองทุนต่างประเทศและ 

การลงทุนทางเลือก, บลจ. กสิกรไทย จ ากดั 

- ผูจ้ดัการกองทุนอาวโุส ฝ่ายจดัการกองทุนทางเลือก,  

บลจ. กสิกรไทย จ ากดั 

- ผูจ้ดัการกองทุน ฝ่ายจดัการกองทุนต่างประเทศและ 

การลงทุนทางเลือก, บลจ. กสิกรไทย จ ากดั 

- ผูช่้วยผูจ้ดัการกองทุน ฝ่ายจดัการกองทุนต่างประเทศ

และการลงทุนทางเลือก, บลจ. กสิกรไทย จ ากดั 

 

รายช่ือผูจ้ดัการกองทุน(ส ารอง) 

รายช่ือ ประวตัิการศึกษา ประสบการณก์ารท างาน 

ปณตพล  

ตณัฑวิเชียร 

- ปริญญาโท คณะพาณิชยศาสตรแ์ละการ

บญัชี สาขาการตลาด, 

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

- รองกรรมการผูจ้ดัการ, บลจ. กสิกรไทย จ ากดั 

- ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ, บลจ. กสิกรไทย จ ากดั 

- ผูบ้ริหารฝ่ายกลยุทธบ์ริหารการลงทุน,  

บลจ. กสิกรไทย จ ากดั 
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รายช่ือผูจ้ดัการกองทุน(ส ารอง) 

รายช่ือ ประวตัิการศึกษา ประสบการณก์ารท างาน 

- ปริญญาโท คณะพาณิชยศาสตรแ์ละการ

บญัชีภาควชิาการเงิน,  

จุฬาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

- ปริญญาตรีคณะวิศวกรรมศาสตร ์สาขา

วิศวกรรมโยธา, จุฬาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

- ผูบ้ริหารกองทุนตราสารหน้ี, บลจ. กสิกรไทย จ ากดั 

- ผูบ้ริหารกองทุนส ารองเล้ียงชีพ,  

บลจ. กสิกรไทย จ ากดั 

- ผูบ้ริหารฝ่ายอาวโุส, บลจ. เอม็ เอฟ ซี จ ากดั 

- ผูจ้ดัการกองทุน, บลจ. ไทยพาณิชย ์จ ากดั 

ธีรวฒัน ์  

บรรเจดิสุทธิกุล 

- ปริญญาโท สาขาบริหารธุรกิจบณัฑิต 

สถาบนับณัฑิตบริหารธุรกิจศศินทรแ์ห่ง

จุฬาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

- Bachelor of Science in Industrial 

Engineering, Purdue University,  

United States 

- ผูจ้ดัการกองทุนอาวโุส ฝ่ายจดัการกองทุนตราสาร

ทุน, บลจ. กสิกรไทย จ ากดั 

- ผูจ้ดัการกองทุน ฝ่ายจดัการกองทุนตราสารทุน,  

บลจ. กสิกรไทย จ ากดั  

- ผูช่้วยผูจ้ดัการกองทุน ฝ่ายจดัการกองทุนตราสาร

ทุน, บลจ. กสิกรไทย จ ากดั  

- นักวิเคราะหก์ารลงทุน ฝ่ายจดัการกองทุนตราสาร

ทุน, บลจ. กสิกรไทย จ ากดั  

วีรยา  

จลุมนต ์

- ปริญญาโท International Securities, 

Investment and Banking, University of 

Reading, United Kingdom 

-ปริญญาตรีคณะเศรษฐศาสตร,์ 

จุฬาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

- ผูจ้ดัการกองทุนอาวโุส ฝ่ายจดัการกองทุน

ต่างประเทศและการลงทุนทางเลือก,  

บลจ. กสิกรไทย จ ากดั 

- ผูจ้ดัการกองทุน ฝ่ายจดัการกองทุนทางเลือก,  

บลจ. กสิกรไทย จ ากดั 

- ผูจ้ดัการกองทุน ฝ่ายจดัการกองทุนต่างประเทศ, 

บลจ. กสิกรไทย จ ากดั 

- ผูช่้วยผูจ้ดัการกองทุน ฝ่ายจดัการกองทุน

ต่างประเทศ, บลจ. กสิกรไทย จ ากดั 

- นักวิเคราะหก์ารลงทุน ฝ่ายจดัการกองทุน

ต่างประเทศและการลงทุนทางเลือก,  

บลจ. กสิกรไทย จ ากดั 

สุธีวนั  

พงศธราธิก 

- ปริญญาโท Master of Science in 

Management, Imperial College Business 

School, United Kingdom 

- ปริญญาโท Master of Arts in 

Economics, Second-Class Honours, 

University of Cambridge, United Kingdom 

- ปริญญาตรี Bacherlor of Arts,  

University of Cambridge, United Kingdom  

- ผูจ้ดัการกองทุน ฝ่ายจดัการกองทุนต่างประเทศและ

การลงทุนทางเลือก, บลจ. กสิกรไทย จ ากดั 

- ผูจ้ดัการกองทุน ฝ่ายจดัการกองทุนทางเลือก, บลจ. 

กสิกรไทย จ ากดั 

 

ผูล้งทุนสามารถดูรายช่ือผูจ้ดัการกองทุนส ารองเพิ่มเติมไดท่ี้ Website: www.kasikornasset.com 

 

 

 

 

http://www.kasikornasset.com/
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หนา้ที่ความรบัผิดชอบ 

 บริหารการลงทุนของกองทุนรวม 

 ลงทุนในสญัญาซ้ือขายล่วงหน้า 

 พฒันาผลิตภณัฑก์ารลงทุนในต่างประเทศ  

 

รายช่ือผูส้นบัสนุนการขายหรือรบัซ้ือคืนหน่วยลงทุน: 

 PRIVATE BANKING GROUP ธนาคารกสิกรไทย 

 บริษัทหลกัทรพัย ์เกียรตินาคินภทัร จ ากดั (มหาชน) โทร. 02-305-9559 

 บริษัทหลกัทรพัย ์กสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) โทร. 02 696 0000, 02 796 0000 

 ผูส้นับสนุนการขายหรือรบัซื้ อคืนหน่วยลงทุนอื่นๆ ตามท่ีบริษัทจดัการแต่งตั้ง 

รายช่ือผูส้นับสนุนการขายหรือรบัซื้ อคืนหน่วยลงทุนดงักล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงไดใ้นภายหลงั  

 

นายทะเบียน: บมจ. ธนาคารกสิกรไทย โทร. 02 470 1976 หรือ 02 470 1983 

 

ผูด้แูลผลประโยชน:์ ธนาคารทหารไทยธนชาต จ ากดั (มหาชน) โทร. 02 299 1111 

นอกจากหน้าท่ีตามท่ีก าหนดไวใ้นสญัญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์แลว้ ผูดู้แลผลประโยชน์ยงัมีหน้าท่ีตามกฎหมายใน

การรกัษาผลประโยชน์ของผูถื้อหน่วยลงทุนดว้ย 

 

รายช่ือผูส้อบบญัชี: 

นาย พีระเดช พงษ์เสถียรศกัด์ิ  

นาย ธนะวุฒิ พบิูลยส์วสัด์ิ  

นางสาว วนันิสา งามบวัทอง  

นางสาว สุลลิต อาดสวา่ง  

นาย สุวฒัน์ มณีกนกสกุล  

นางสาว โสรยา ตินตะสุวรรณ ์ 

นางสาว พจนรตัน์ ศิริพิพฒัน์  

นางสาว ธญัพร ตั้งธโนปจยั  

นางสาว อริสา ชุมวสิูตร  

นางสาว รุ่งนภา แสงจนัทร ์ 

นางสาว นันทน์ภสั วรรณสมบูรณ ์ 

นางสาว เตชินี พรเพ็ญพบ  

นางสาว โชติมา กิจศิรกร  

นางสาว ชุตินันท ์กอประเสริฐถาวร  

บริษัท สอบบัญชีธรรมนิติ  จ ากัด อาคารธรรมนิติ ชั้ น  6-7 ซอยเพิ่มทรัพย์ (ประชา ช่ืน 20) เลขท่ี  178  

ถนนประชาช่ืน แขวงบางซ่ือ เขตบางซ่ือ กรุงเทพมหานคร 10800 โทร. 02 596 0500  
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ตารางสรุปอตัราสว่นการลงทุนของกองทุนรวม 

อตัราสว่นการลงทุนท่ีค านวณตามประเภททรพัยส์ิน (product limit) 

การท าธุรกรรม derivatives ท่ีมีวตัถุประสงคเ์พื่อการลดความ

เส่ียง (hedging) 

ลงทุนไม่เกิน มลูค่าความเส่ียงท่ีมีอยู ่

การท าธุรกรรม derivatives ท่ีมใิช่เพื่อการลดความเส่ียง 

(non-hedging) 

global exposure limit 

กรณีกองทุนรวมไมม่ีการลงทุนแบบซบัซอ้น 

จ ากดั net exposure ท่ีเกิดจากการลงทุนใน 

derivatives โดยตอ้งไม่เกิน 50% ของ NAV 

การกูย้ืมเงินและการท า repo เพื่อประโยชน์ในการจัดการ

ลงทุน 

ลงทุนไม่เกิน รอ้ยละ 50 
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ตารางแสดงค่าใชจ้า่ยทั้งหมดท่ีเรียกเก็บจากผูซ้ื้อหรือผูถื้อหน่วยลงทุนหรือกองทุนรวม 

 อตัราตามโครงการ (2) เรียกเก็บจริง (2) 

1. ค่าใชจ้า่ยท่ีเรียกเก็บจากกองทุนรวม(1) (รอ้ยละของมูลค่าทรพัยส์ินสุทธิ)(3) 

1.1 ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้า่ยรวมทั้งหมดท่ีประมาณการได ้   

 ค่าธรรมเนียมการจดัการ
(4)

 ไม่เกิน 3.2100 ต่อปี 1.0700 

 ค่าธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน์ ไม่เกิน 0.2675 ต่อปี 0.0193 

 ค่าธรรมเนียมนายทะเบียนหน่วยลงทุน ไม่เกิน 0.3210 ต่อปี 0.0428 

1.2 ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้า่ยรวมทั้งหมดท่ีประมาณการไม่ได ้ ไม่เกิน 1.07 ต่อปี  

 ค่าโฆษณาในช่วงเสนอขายหน่วยลงทุนครั้งแรก ไม่เกิน 1.07 ของจ านวนเงินทุนของโครงการ 

 ค่าโฆษณาภายหลงัเสนอขายหน่วยลงทุนครั้งแรก ไม่มี ไม่มี 

 ค่าธรรมเนียมการท ารายการ ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 

 ค่าใชจ้่ายอื่นๆ เช่น คา่ตรวจสอบบญัชี ค่าใชจ้่ายในการ

จดัพิมพแ์ละจดัส่งรายงานถึงผูถื้อหน่วยลงทุน  

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 

รวมค่าธรรมเนียมและคา่ใชจ้า่ยทั้งหมด ไม่เกิน 4.8685 ตอ่ปี 1.1321 

2. ค่าใชจ้า่ยท่ีหกัโดยตรงจากผูซ้ื้อหรือผูถื้อหน่วยลงทุน(1) (รอ้ยละของมูลค่าซ้ือขาย) 

2.1. ค่าธรรมเนียมการขายหน่วยลงทุน(5)
 

 เงินลงทุนตั้งแต่ 5 แสนบาท แต่ไม่ถึง 50 ลา้นบาท  

 เงินลงทุนตั้งแต่ 50 ลา้นบาท แต่ไม่ถึง 100 ลา้นบาท  

 เงินลงทุนตั้งแต่ 100 ลา้นบาทขึ้ นไป  

 

 

ไม่เกิน 3.00 

 

2.00 

1.75 

1.50 

2.2. ค่าธรรมเนียมการรบัซื้ อคืนหน่วยลงทุน ไม่มี ไม่มี 

2.3. ค่าธรรมเนียมในการสบัเปล่ียนหน่วยลงทุน (เขา้) 
เฉพาะในช่วงระยะเวลาเสนอขายครั้งแรก (IPO) 

ไม่เกิน 3.00 อตัราเท่ากบั

ค่าธรรมเนียมการรบัซื้ อ

คืนหน่วยลงทุนของ

กองทุนตน้ทางหรือ

ค่าธรรมเนียมการขาย

หน่วยลงทุนของกองทุน

ปลายทางแลว้แต่อตัรา

ใดจะสูงกว่า 

2.4. ค่าธรรมเนียมในการสบัเปล่ียนหน่วยลงทุน (ออก) ไม่มี ไม่มี 

3. ค่าใชจ้า่ยท่ีหกัโดยตรงจากผูซ้ื้อหรือผูถื้อหน่วยลงทุน (ตามทีจ่า่ยจริง) 

3.1. ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยลงทุน อตัราท่ีนายทะเบียนก าหนด 

3.2. ค่าธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน อตัราท่ีนายทะเบียนก าหนด 

3.3. ค่าธรรมเนียมการหกัเงินจากบญัชีของผูซ้ื้อหน่วยลงทุน อตัราท่ีสถาบนัการเงินก าหนด 

3.4. ค่าใชจ้่ายอื่นๆ ท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนขอใหบ้ริษัทจดัการ หรือนาย
ทะเบียนด าเนินการใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนเป็นกรณีพิเศษนอกเหนือจาก

กรณีปกติ 

ตามท่ีจ่ายจริง 

(1) บริษัทจดัการอาจเพิ่มอตัราค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้่ายดังกล่าวได ้โดยไม่เกินรอ้ยละ 5 ของอตัราค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้่ายของรอบระยะเวลา

ยอ้นหลงั 1 ปี นับแต่วนัท่ีบริษัทจดัการเรียกเก็บคา่ธรรมเนียมหรือคา่ใชจ้่ายดงักล่าวเพิ่มข้ึน 

(2) คา่ธรรมเนียมและคา่ใชจ้่ายเป็นอตัราท่ีรวมภาษีมูลคา่เพิ่มแลว้  

(3) มูลค่าทรัพยสิ์นทั้งหมดของกองทุน หักมูลค่าหน้ีสินทั้งหมด ทั้งน้ี มูลค่าหน้ีสินทั้งหมดไม่รวมถึงค่าธรรมเนียมการจัดการ ค่าธรรมเนียมผูดู้แล

ผลประโยชน์ และคา่ธรรมเนียมนายทะเบียนหน่วยลงทุน 
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(4) หากกองทุนลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอ่ืนซ่ึงอยูภ่ายใตก้ารบริหารจดัการของบริษัทจดัการเดียวกนั (กองทุนปลายทาง) บริษัทจดัการจะไม่

คิดค่าธรรมเนียมการจดัการซ ้าซอ้นกบักองทุนปลายทาง รวมถึงกรณีท่ีกองทุนปลายทางอาจลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมใดๆ ของบริษัท

จดัการอีกทอดหน่ึง บริษัทจดัการจะไม่เรียกเก็บคา่ธรรมเนียมดงักล่าวซ ้าซอ้นดว้ยเช่นกนั 

(5) หากกองทุนลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอ่ืนซ่ึงอยู่ภายใตก้ารบริหารของบริษัทจดัการเดียวกนั (กองทุนปลายทาง) บริษัทจดัการจะไม่คิด

คา่ธรรมเนียมการขายหน่วยลงทุนซ ้าซอ้นกบักองทุนปลายทาง โดยกองทุนปลายทางจะยกเวน้การเรียกเก็บคา่ธรรมเนียมการขายหน่วยลงทุนใหก้ับ

กองทุนตน้ทาง 
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ค าเตือน/ขอ้แนะน า 

1. กองทุนรวมเป็นนิติบุคคลแยกต่างหากจากบริษัทจดัการ ดังน้ัน บลจ.กสิกรไทย จึงไม่มีภาระผูกพนัในการชดเชยผล

ขาดทุนของกองทุน ทั้งน้ี ผลการด าเนินงานของกองทุนไม่ไดข้ึ้ นอยู่สถานะทางการเงินหรือผลการด าเนินงานของ บลจ. 

กสิกรไทย 

2. ผูส้นใจลงทุนควรศึกษาขอ้มลูในหนังสือช้ีชวนใหเ้ขา้ใจก่อนซ้ือหน่วยลงทุน และเก็บไวเ้ป็นขอ้มูลเพื่อใชอ้า้งอิงในอนาคต 

หากต้องการทราบขอ้มูลเพิ่มเติม ผู ้ลงทุนสามารถขอหนังสือช้ีชวนส่วนขอ้มูลกองทุนรวมได้ท่ีบริษัทจัดการ หรือ

ผูส้นับสนุนการขายหรือรบัซื้ อคืนหน่วยลงทุน หรือ  www.kasikornasset.com 

3. ผูล้งทุนควรตรวจสอบใหแ้น่ใจว่าผูส้นับสนุนการขายหรือรับซ้ือคืนหน่วยลงทุนเป็นบุคคลท่ีไดร้ับความเห็นชอบจาก

ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

4. การลงทุนยอ่มมีความเส่ียง ผูล้งทุนควรศึกษาขอ้มลูก่อนตดัสินใจลงทุน 

5. บริษัทจดัการอาจลงทุนในหลกัทรพัยห์รือทรพัยสิ์นอื่นเพื่อบริษัทจดัการเช่นเดียวกบัท่ีบริษัทจดัการลงทุนในหลกัทรพัย์

หรือทรพัยสิ์นอื่นเพื่อกองทุนตามหลกัเกณฑท่ี์ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด ท่ีอาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชน์ ทั้งน้ี ผูท่ี้สนใจจะลงทุนท่ีตอ้งการทราบขอ้มลูการลงทุนเพื่อบริษัทจดัการในรายละเอียด สามารถขอดูขอ้มลู

ไดท่ี้บริษัทจดัการ ผูส้นับสนุนการขายหรือรบัซื้ อคืนหน่วยลงทุน และส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

6. กองทุนอาจมีการลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมซ่ึงอยู่ภายใตก้ารบริหารจดัการของบริษัทจดัการไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 

100 ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุน ดังน้ัน บริษัทจดัการจะจดัใหม้ีระบบงานท่ีป้องกนัธุรกรรมท่ีอาจก่อใหเ้กิด

ความขดัแยง้ทางผลประโยชน์อนัอาจเกิดจากนโยบายการลงทุนท่ีเปิดใหม้ีการลงทุนในกองทุนรวมภายใตก้ารบริหาร

จัดการของบริษัทจัดการเดียวกัน เพื่อใหเ้กิดประโยชน์สูงสุดแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนของทั้งกองทุนตน้ทางและกองทุน

ปลายทาง โดยผูถื้อหน่วยลงทุนสามารถตรวจสอบขอ้มูลดงักล่าวไดท่ี้ www.kasikornasset.com 

7. บริษัทจดัการอนุญาตใหพ้นักงานลงทุนในหลักทรพัยเ์พื่อตนเองได ้โดยจะตอ้งปฏิบัติตามจรรยาบรรณ และประกาศ

ต่างๆ ท่ีสมาคมบริษัทจดัการลงทุนก าหนด และจะตอ้งเปิดเผยการลงทุนดงักล่าวใหบ้ริษัทจดัการทราบ เพื่อท่ีบริษัท

จดัการจะสามารถก ากบัและดูแลการซ้ือขายหลกัทรพัยข์องพนักงานได ้

8. ผูล้งทุนสามารถตรวจดูขอ้มูลท่ีอาจมีผลต่อการตัดสินใจลงทุน เช่น การท าธุรกรรมกบับุคคลท่ีเกี่ยวขอ้ง (connected 

person) และการลงทุนตามอตัราส่วนท่ีก าหนดในวตัถุประสงคก์ารลงทุน เป็นตน้ ไดท่ี้ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

หรือโดยผ่านเครือขา่ย Internet ของส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. (www.sec.or.th) 

9. เน่ืองจากกองทุนมีนโยบายในการลงทุนในต่างประเทศ บริษัทจดัการอาจมีการส่งหรือเปิดเผยขอ้มลูส่วนบุคคลของผูถื้อ

หน่วยลงทุนไปยงัประเทศท่ีกองทุนลงทุน (“ประเทศปลายทาง”) เพื่อปฏิบติัตามกฎหมายของประเทศปลายทาง หรือ

ตามท่ีผูท่ี้มีส่วนเกี่ยวขอ้งกับการลงทุนในต่างประเทศของกองทุนรอ้งขอเพื่อการปฏิบัติตามกฎหมายของประเทศ

ปลายทางของผูท่ี้มีส่วนเกี่ยวขอ้งกบัการลงทุนในต่างประเทศของกองทุนดังกล่าว อน่ึง ในกรณีท่ีประเทศปลายทางมี

มาตรฐานการคุม้ครองขอ้มูลท่ีไม่เพียงพอหรือน้อยกว่าประเทศไทย บริษัทจดัการจะดูแลการส่งหรือเปิดเผยขอ้มลูส่วน

บุคคลของผูถื้อหน่วยลงทุนใหเ้ป็นไปตามท่ีกฎหมายก าหนด และจะด าเนินการใหม้ีมาตรการคุม้ครองขอ้มูลส่วนบุคคล

ตามท่ีบริษัทจดัการเห็นว่าจ าเป็นและเหมาะสมโดยสอดคลอ้งกบัมาตรฐานการรกัษาความลบัของขอ้มลู เช่น มีขอ้ตกลง

ในการรกัษาความลบัของขอ้มูลกบัผูร้บัขอ้มูลในประเทศปลายทาง หรือในกรณีท่ีผูร้บัขอ้มูลในประเทศปลายทางเป็น

บริษัทในเครือกิจการหรือธุรกิจเดียวกนั บริษัทจดัการอาจเลือกใชว้ิธีการด าเนินการจดัใหม้ีนโยบายการคุม้ครองขอ้มลู

ส่วนบุคคลท่ีไดร้ับการตรวจสอบและรับรองจากผูม้ีอ านาจตามกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้งและจะด าเนินการใหก้ารส่งหรือ

เปิดเผยขอ้มูลส่วนบุคคลของผูถื้อหน่วยลงทุนไปยงับริษัทในเครือกิจการหรือธุรกิจเดียวกนัในประเทศปลายทางเป็นไป

ตามนโยบายการคุม้ครองขอ้มลูส่วนบุคคลแทนการด าเนินการตามท่ีกฎหมายก าหนดไวก้็ได ้

10. หนังสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนมี 2 ส่วน คือ ส่วนสรุปขอ้มลูส าคญั และส่วนขอ้มลูกองทุนรวม   

11. การพิจารณาร่างหนังสือช้ีชวนในการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมน้ีมิได้เป็นการแสดงว่าส านักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ได้รับรองถึงความถูกต้องของขอ้มูลในหนังสือช้ีชวนของกองทุน หรือได้ประกันราคาหรือ

ผลตอบแทนของหน่วยลงทุนท่ีเสนอขายน้ัน 

http://www.kasikornasset.com/
http://www.sec.or.th/

