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Fund Fact

Master Fund
CG Capital Real 

Estate Partners Fund 
I, L.P.

Vintage Year 2024

Fund Size THB 10,000 mn

Number of 
Investments

7

Fund Life 9 + 1 + 1 years

Investment 
Period

3 + 1 years

Key Statistic Jun 25 Sep 25

Commitments 10,000 10,000

Cumulative 
Capital Called

3,288.5 3,288.5

Capital Called 32.9% 32.9%

Invested + 
Approved for 
Investment

69.8% 69.8%

NAV 3,305.3 3,311.6

NAV Return From 
Capital Called

+0.5% +0.7%

พอร์ตการลงทุน
• กองทุนหลัก CG Capital Real Estate Partners Fund I มีการ

เรียก Capital Call 32.9% ณ 2Q25 ไม่เปลี่ยนแปลงจากไตรมาส
ก่อนหน้า มีการ Committed เงินลงทุนรวม 6,981.9 ล้านบาท 
หรือ คิดเป็น 69.8% ของ Total Commitment ผ่านการลงทุนใน
สินทรัพย์ทั้งสิ้น 7 รายการ

• โครงการที ่อยู ่ระหว่างการก่อสร้างได้แก่ 1) IHG Branded 
Residences (BKK CBD) โดยจะเริ่มเปิดขายให้กับกลุ่มลูกค้า VIP 
ตั้งแต่เดือน พ.ย. 25 เป็นต้นไป 2) Standard Branded 
Residences (Laguna, Phuket) ก่อสร้างแล้ว 65% โดยขายไป
แล้ว 80% ของโครงการ 3) StandardX Hotel (Laguna, 
Phuket) ก่อสร้างแล้วเสร็จ 6% 4) Holiday Inn Express & 
Suites Hotel (Laguna Phuket) ก่อสร้างแล้วเสร็จ 12% 5) 
Splash Beach Resort (Phuket) ปรับปรุงสวนน ้าเฟส 1 เสร็จสิ้น
อยู่ระหว่างการเลือกผู้บริหารโรงแรมรายใหม่

• อีก 2 โครงการอยู่ระหว่างการวางแผนและขออนุมัติ ได้แก่ 1) 
Club Med Exclusive Collection (Samui) 2) Langsuan 
Branded Residences (BKK CBD) และมีดีลที่อยู่ระหว่างการ
ประเมินอีก 2 ดีล ซึ่งจะท าให้ Committed Capital อยู่ที่ 81.5%

ที่มา: กองทุนหลัก CG Capital (ข้อมูล ณ กันยายน 2025)

ข้อมูล Project

การลงทุนที่น่าสนใจ

Portfolio Review

ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย

• โครงการตั้งอยู่บนที่ดินขนาด 2.49 ไร่ บนถนนหลังสวน โดยอยู่ห่างจาก
สวนลุมพีนีประมาณ 600 เมตร และสามารถเดินทางไปยังเพลินจิต 
พระราม 1 รวมถึงวิทยุได้อย่างสะดวก ที่ดินนี้ได้รับสิทธิการเช่าระยะยาว
แบบ 5+30+30 ปี จากส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ โดยมี
เงื ่อนไขการช าระค่าเช่าที่เอื ้อประโยชน์ (จ่ายล่วงหน้า 30% และอีก 
70% หลังจาก 5 ปี หรือเมื่อก่อสร้างเสร็จ)

• พื้นที่กรีนฟิลด์นี้มีขนาดประมาณ 2.49 ไร่ วางแผนพัฒนาเป็นโครงการที่
พักอาศัยระดับลักชัวรี ประกอบด้วย 107 ยูนิต โดยส่วนใหญ่เป็นยูนิต
ขนาดใหญ่แบบ 2 และ 3 ห้องนอน มุ่งเน้นกลุ่มผู้ซื้อเพื่ออยู่อาศัยเอง ซึ่ง
เป็นเซ็กเมนต์ที่มีจ านวนจ ากัดในตลาดปัจจุบัน

• การลงทุนนี้เป็นโอกาสในการเข้าสู่หนึ่งในท าเลที่มีชื่อเสียงและมีความ
ต้องการสูงที่สุดในกรุงเทพฯ โดยได้รับแรงหนุนจากการเติบโตอย่า ง
ต่อเนื่องของย่านศูนย์กลางธุรกิจ (CBD) และความต้องการที่เพิ่มขึ้นอย่าง
ยั่งยืน

• การประชุมรับฟังความคิดเห็นสาธารณะของ EIA ครั้งที่สองจัดขึ้นเมื่อ
วันที่ 1 พฤศจิกายน 2025 โดยการยื่นเอกสาร EIA ก าหนดไว้ส าหรับต้น
เดือนธันวาคม 2568 และคาดว่าจะได้รับการอนุมัติในช่วงต้นไตรมาส 2 
ปี 2026 โครงการอยู่ในขั้นตอนการออกแบบขั้นสุดท้าย โดยมีการ
ออกแบบภายในที ่น  าโดยบริษ ัทออกแบบชื ่อด ังระด ับโลก Yabu 
Pushelberg
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ค าเตือน

• ผลการด าเนินงานในอดีตของกองทุนรวม มิได้เป็นสิ่งยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต 
• เอกสารการวัดผลการด าเนินงานของกองทุนรวมฉบับนี้ได้จัดท าขึ้นตามมาตรฐานการวัดผลการด าเนนิงานของกองทุนรวมของสมาคม

บริษัทจัดการลงทุน
• กองทุนมีการลงทุนในหน่วย Private Asset ซึ่งเหมาะส าหรับการลงทุนระยะยาว (ประมาณ 9 ปี 5 เดือน)
• เนื่องจากกองทุนมีการลงทุนแบบไมจ่ ากดัอัตราส่วนในหน่วย Private Asset ที่ลงทุนในบริษัทที่ไม่ได้จดทะเบียนในตลาดหลักทรพัย์ จึง

จัดเป็นกองทุนที่มีความเสี่ยงสูงหรือซับซ้อน ซึ่งมีความแตกต่างและความเสี่ยงมากกว่ากองทุนทั่วไป อีกทั้งหน่วย Private Asset เป็น
หลักทรัพย์ที่มีสภาพคล่องต ่าและมีราคาผนัผวน ผู้ลงทุนอาจสูญเสียเงินต้นและหรอืไม่ได้รบัผลตอบแทนตามที่คาดหวัง กองทุนนี้ จึง
เหมาะกับผู้ลงทุนที่มีความเข้าใจในหลักทรพัย์ประเภทน้ีเป็นอย่างดี และสามารถรบัผลขาดทุนระดับสงูได้เท่านั้น

• กองทุนมีอายุโครงการ 9 ปี 5 เดือน แต่อาจเลิกโครงการก่อน 9 ปี 5 เดือนได้ หากหุ้นส่วนไม่จ ากัดความรับผิด (General Partner) ใน
ฐานะเป็นผู้รับผิดชอบต่อการบริหารจัดการของกองทุนหลักใช้ดุลยพินิจเลกิกองทุนหลัก เพื่อประโยชน์สูงสุดของกองทุนหลัก ทั้งนี้ ผู้
ลงทุนไม่สามารถขายคืนหน่วยลงทุนได้จนกว่าจะเลิกโครงการ  และหากกองทุนหลักไม่สามารถจ าหน่ายทรัพย์สนิของตนเพื่อคืนเงินต้น
และหรือจ่ายผลตอบแทนให้แก่กองทุนภายในระยะเวลาที่เหมาะสม อาจส่งผลให้ผู้ลงทุนสูญเสียเงินต้นและผลตอบแทนตามที่คาดหวัง

• กองทุนหลักอาจมีการท าธุรกรรมการกู้ยืมเงินเพื่อการลงทุนได ้ดังน้ัน ในกรณีท่ีกองทุนหลักไม่สามารถจ าหน่ายหลักทรพัย์ได้ในราคาท่ี
ต้องการและในระยะเวลาที่เหมาะสม เพื่อน ามาช าระหนี้ดังกล่าว กองทุนหลักอาจถูกด าเนินคดีตามกฎหมายที่เกีย่วข้องกับการช าระหนี้
ดังกล่าวได้ ซึ่งจะส่งผลกระทบในทางลบกับผลการด าเนินงานของกองทุน K-THRE24A-UI ได้

• กองทุนอาจมีการลงทุนในสัญญาซื้อขายล่วงหน้าเพื่อการเพิ่มประสิทธิภาพการลงทุน (Efficient Portfolio Management) ตราสารที่มี
สัญญาซื้อขายลว่งหน้าแฝง และท าธุรกรรมกู้ยืมหรอื repo เพื่อการลงทุน ท าให้อาจมีความเสี่ยงมากกว่ากองทุนที่ลงทุนในหลักทรพัย์
อ้างอิงโดยตรง จึงอาจมีก าไร/ขาดทุนสูงกว่าการลงทุนในหลักทรพัย์อ้างอิงโดยตรง

• กองทุนอาจลงทุนในตราสารที่มอีันดับความน่าเชื่อถือต ่ากว่าอันดับที่สามารถลงทุนได้ (non-investment grade) และ/หรือท่ีไม่มกีาร
จัดอันดับความน่าเชื่อถือ (unrated) และ/หรือหลักทรัพย์ท่ีมิได้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์(Unlisted Securities) ผู้ลงทุนอาจมี
ความเสี่ยงสูงข้ึนจากการไม่ได้รับช าระคืนเงินต้นและดอกเบี้ย

• เนื่องจากกองทุนมีนโยบายลงทุนในต่างประเทศ ดังนั้น การเปลี่ยนแปลงภายในประเทศท่ีกองทุนลงทุน อาทิ การเปลี่ยนแปลงทาง
การเมืองหรือนโยบายทางการเงิน อาจส่งผลกระทบต่อมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนได ้รวมถึงการออกมาตรการที่อาจส่งผลให้ผู้ลงทุน
ได้รับเงินค่าขายคืนหน่วยลงทุนล่าช้ากว่าระยะเวลาที่ก าหนดไว้ในหนังสือช้ีชวน

• กองทุนลงทุนในสัญญาซื้อขายล่วงหน้าเพื่อป้องกันความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยนตามดุลยพินิจของผู้จัดการกองทุน ดังนั้น กองทุนจึง
อาจมีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน (Exchange Rate Risk)

• สนใจลงทุนขอรับหนังสือช้ีชวนหรือค าแนะน าเพิ่มเติมได้ที่ ธนาคารกสิกรไทย และผู้สนับสนุนการขายและรบัซื้อคืนหนว่ยลงทุน
สอบถามเพิ่มเติม KAsset Contact Center กรุณาติดต่อ 
โทร. 02-673-3888
Email : ka.customer@kasikornasset.com
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