
กองทุนรวมสำหรับผูลงทุนสถาบันและผูลงทุนรายใหญพิเศษ
หนังสือชี้ชวนสวนสรุปขอมูลสำคัญ

Factsheet

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน กสิกรไทย จำกัด กองทุนรวมที่มีความเส่ียงสูงหรือซับซอน ขอมูล ณ วันที่ 4 พฤศจิกายน 2567

กองทุนเปดเค Thailand Real Estate 24A หามขายผูลงทุนรายยอย

K-THRE24A-UI
ประเภทกองทุนรวม / กลุมกองทุนรวม

• กองทุนรวมทรัพยสินประเภทหนวย Private Asset / กองทุนรวมฟดเดอร (Feeder Fund) / กองทุนรวมที่มีนโยบายเปด
ใหมีการลงทุนในกองทุนรวมอ่ืนภายใตบริษัทจัดการเดียวกัน / กองทุนรวมท่ีเนนลงทุนแบบมีความเสี่ยงตางประเทศ
• กลุม Miscellaneous (ไมถูกจัดประเภทตามนิยามของสมาคมบริษัทจัดการลงทุน)

นโยบายและกลยุทธการลงทุน

• กองทุนจะลงทุนใน CG Capital Real Estate Partners Fund I, L.P. (กองทุนหลัก) ในสกุลเงินบาท กองทุนหลักจัดต้ัง
ในสาธารณรัฐมอริเชียสและเนนลงทุนในหลักทรัพย (ตราสารทุนและตราสารหน้ีที่ไมไดจดทะเบียนในตลาดซื้อขาย) ของ
นิติบุคคลเฉพาะกิจ/บริษัทตางๆ ท่ีมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยในกลุมธุรกิจโรงแรมและการบริการในประเทศไทยและ
อาจลงทุนนอกประเทศไทยไดไมเกิน 15% ของ Commitment มีมูลคาข้ันต่ำในการลงทุน 650 ลานบาท (กองทุนหลักอาจ
ปรับลดลงหรือยกเวนไดตามดุลยพินิจ) และมีระยะเวลาท่ีตองลงทุนประมาณ 9 ป 5 เดือน

• กองทุนอาจลงทุนใน Derivative เพื่อการเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารการลงทุนและ Structured Note เฉพาะสวนท่ีมี
ลักษณะเปนสัญญาซื้อขายลวงหนาไดไมเกิน 50% ของ NAV และกองทุนหลักอาจลงทุนในสัญญาซื้อขายลวงหนาไดไม
จำกัดอัตราสวน/กองทุนอาจกูยืมเงินหรือทำ repo เพื่อการลงทุนไดไมเกิน 50% ของ NAV และกองทุนหลักอาจกูยืมเงิน
เพ่ือการลงทุนไดไมเกิน 65% ของมูลคาพอรตการลงทุน (ราคาตลาดหรือตนทุนแลวแตจำนวนใดจะสูงกวา) และไมทำ
repo เพ่ือการลงทุน/กองทุนจะลงทุนในหนวย PE ไมเกิน 100% ของ NAV และกองทุนหลักจะลงทุนในหนวย PE ไมเกิน

100% ของมูลคาพอรตการลงทุนซึ่งรวมมูลคาการกูยืมเงินแลว/กองทุนและกองทุนหลักจะไมทำธุรกรรม short sale
• กองทุนอาจลงทุนในกองทุนรวมอ่ืนซึ่งอยูภายใตการบริหารจัดการของบริษัทจัดการเดียวกันไดไมเกิน 100% ของ NAV
• บริษัทท่ีบริหารจัดการกองทุนหลัก คือ CG Capital Private Equity Manager Ltd.
• มุงหวังใหผลประกอบการเคลื่อนไหวตามกองทุนหลักและกองทุนหลักบริหารแบบ Active Management

ผลการดำเนินงานและดัชนีช้ีวัดยอนหลัง 5 ปปฏิทิน (% ตอป)

ผลการดำเนินงานยอนหลังแบบปกหมุด (%)

YTD 3 เดือน 6 เดือน 1 ป *

กองทุน N/A N/A N/A N/A

ดัชนีช้ีวัด N/A N/A N/A N/A

คาเฉล่ียในกลุมเดียวกัน N/A N/A N/A N/A

ความผันผวนกองทุน N/A N/A N/A N/A

ความผันผวนดัชนีช้ีวัด N/A N/A N/A N/A

3 ป * 5 ป * 10 ป * ตั้งแตจัดต้ัง *

กองทุน N/A N/A N/A N/A

ดัชนีช้ีวัด N/A N/A N/A N/A

คาเฉล่ียในกลุมเดียวกัน N/A N/A N/A N/A

ความผันผวนกองทุน N/A N/A N/A N/A

ความผันผวนดัชนีช้ีวัด N/A N/A N/A N/A

หมายเหตุ : * % ตอป

ระดับความเสี่ยง

ต่ำ 1 2 3 4 5 6 7 8 8+ สูง

ความเสี่ยงสูงมาก อยางมีนัยสำคัญ
ลงทุนสวนใหญในสินทรัพยประเภท Private Asset (ตราสารทุน

และตราสารหนี้ที่ไมไดจดทะเบียนในตลาดซื้อขาย)

ขอมูลกองทุนรวม

วันจดทะเบียนกองทุน 27 พ.ย. 67

นโยบายการจายเงินปนผล ไมมี

อายุกองทุน 9 ป 5 เดือน โดยไมตํ่า
กวา 9 ป 4 เดือน และไม

เกินกวา 9 ป 6 เดือน

ผูจัดการกองทุนรวม
น.ส. ชุณหวรรณ ขัตตินานนท (ตั้งแต 27 พ.ย. 67)

ดัชนีชี้วัด :
ไมมี เนื่องจากกองทุนมีการลงทุนในกองทุนหลัก ซึ่งเนนลงทุนใน

ทรัพยสินประเภท Private Asset และมีการบริหารจัดการที่มี
ลักษณะเฉพาะ จึงไมจำเปนตองเปรียบเทียบผลการดำเนินงาน
ของกองทุนกับดัชนีช้ีวัด

คำเตือน:
• การลงทุนในกองทุนรวมไมใชการฝากเงิน

• ผลการดำเนินงานในอดีตของกองทุนรวม มิไดเปนสิ่งยืนยัน
ถึงผลการดำเนินงานในอนาคต

การเขารวมตอตานทุจริต : ไดรับการรับรองจาก CAC

ผูลงทุนสามารถศึกษา
เครื่องมือบริหารความเสี่ยง

ดานสภาพคลองไดใน

หนังสือช้ีชวนฉบับเต็ม

หนังสือช้ีชวนฉบับเต็ม

www.kasikornasset.com

https://www.kasikornasset.com/Pages/QRCode_Redirect.html?FileName=K-THRE24A-UI.pdf&DocType=1


K-THRE24A-UI
การซื้อหนวยลงทุน
วันทำการซื้อ : 11 - 25 พฤศจิกายน 2567
เวลาทำการ : 08:30 น. - 15:30 น.
การซื้อครั้งแรกขั้นต่ำ : 500,000 บาท
การซื้อครั้งถัดไปขั้นต่ำ : ไมมี

การขายคืนหนวยลงทุน
วันทำการขายคืน : ดูหมายเหตุ
เวลาทำการ : -
การขายคืนขั้นต่ำ : ไมมี
ยอดคงเหลือขั้นต่ำ : ไมมี

ระยะเวลาการรับเงินคาขายคืน : T+5
คำนวณ NAV ทุกวันทำการสุดทายของเดือน มี.ค. มิ.ย. ก.ย.
และ ธ.ค. และประกาศ NAV ภายในวันทำการถัดไป

หมายเหตุ : - การสับเปลี่ยนหนวยลงทุน (เขา) : ผูถือหนวยลงทุนสามารถสับเปลี่ยนหนวยลงทุนจาก K-CASH K-MONEY
K-TREASURY K-SF-A และ K-SFPLUS เพื่อซื้อกองทุนนี้ในชวงระยะเวลาเสนอขายครั้งแรกได

- วันทำการขายคืน : บริษัทจัดการจะรับซื้อคืนหนวยลงทุนโดยอัตโนมัติ โดยขึ้นอยูกับดุลยพินิจของบริษัทจัดการ และจะ
รับซื้อคืนหนวยลงทุนอัตโนมัติครั้งสุดทายเมื่อครบอายุโครงการ โดยจะชำระเงินคาขายคืนหนวยลงทุนใหแกผูถือหนวย
ลงทุนตามที่ระบุไวในคำขอเปดบัญชีกองทุน

คาธรรมเนียมที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม (% ตอปของ NAV)

คาธรรมเนียม สูงสุดไมเกิน เก็บจริง

การจัดการ 3.2100 1.0700

รวมคาใชจาย 4.8685 1.1321

หมายเหตุ : คาธรรมเนียมดังกลาวรวมภาษีมูลคาเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดแลว
• บริษัทจัดการอาจพิจารณาเปลี่ยนแปลงคาธรรมเนียมที่เรียกเก็บจริง เพื่อใหสอดคลองกับกลยุทธหรือคาใชจายในการ
บริหารจัดการ
• หากกองทุนลงทุนในหนวยลงทุนของกองทุนรวมซึ่งอยูภายใตการบริหารจัดการของบริษัทจัดการเดียวกัน (กองทุนปลาย

ทาง) บริษัทจัดการจะไมคิดคาธรรมเนียมการจัดการซ้ำซอนกับกองทุนปลายทาง รวมถึงกรณีที่กองทุนปลายทางอาจลงทุน
ในหนวยลงทุนของกองทุนรวมใดๆ ของบริษัทจัดการอีกทอดหนึ่ง บริษัทจัดการจะไมเรียกเก็บคาธรรมเนียมดังกลาวซ้ำซอน
ดวยเชนกัน

คาธรรมเนียมที่เรียกเก็บจากผูถือหนวย (% ของมูลคาซื้อขาย)

คาธรรมเนียม สูงสุดไมเกิน เก็บจริง

การขาย 3.00 ดูหมายเหตุ

การรับซื้อคืน ไมมี ไมมี

การสับเปลี่ยนหนวยลงทุนเขา 3.00 ดูหมายเหตุ

การสับเปลี่ยนหนวยลงทุนออก ไมมี ไมมี

การโอนหนวย ตามที่เก็บจริง ไมเรียกเก็บ

หมายเหตุ : คาธรรมเนียมดังกลาวรวมภาษีมูลคาเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดแลว
• บริษัทจัดการอาจพิจารณาเปลี่ยนแปลงคาธรรมเนียมที่เรียกเก็บจริง เพื่อใหสอดคลองกับกลยุทธหรือคาใชจายในการ

บริหารจัดการ
• อัตราคาธรรมเนียมการขายหนวยลงทุนจะพิจารณาจากยอดเงินลงทุนของแตละรายการดังนี้
- เงินลงทุนตั้งแต 5 แสนบาท แตไมถึง 50 ลานบาท เรียกเก็บ 2.00%
- เงินลงทุนตั้งแต 50 ลานบาท แตไมถึง 100 ลานบาท เรียกเก็บ 1.75%

- เงินลงทุนตั้งแต 100 ลานบาทขึ้นไป เรียกเก็บ 1.50%
• หากกองทุนลงทุนในหนวยลงทุนของกองทุนรวมซึ่งอยูภายใตการบริหารจัดการของบริษัทจัดการเดียวกัน (กองทุนปลาย
ทาง) บริษัทจัดการจะไมคิดคาธรรมเนียมการขายและรับซื้อคืนหนวยลงทุนซ้ำซอนกับกองทุนปลายทาง โดยกองทุนปลาย
ทางจะยกเวนการเรียกเก็บคาธรรมเนียมการขายและรับซื้อคืนหนวยลงทุนใหกับกองทุนตนทาง รวมถึงกรณีที่กองทุนปลาย
ทางอาจลงทุนในหนวยลงทุนของกองทุนรวมใดๆ ของบริษัทจัดการอีกทอดหนึ่ง บริษัทจัดการจะไมเรียกเก็บคาธรรมเนียมดัง

กลาวซ้ำซอนดวยเชนกัน
• คาธรรมเนียมการสับเปลี่ยนเขา: อัตราเทากับคาธรรมเนียมการรับซื้อคืนหนวยลงทุนของกองทุนตนทางหรือคาธรรมเนียม
การขายหนวยลงทุนของกองทุนปลายทางแลวแตอัตราใดจะสูงกวา

ขอมูลเชิงสถิติ

Maximum Drawdown N/A

Recovering Period N/A

FX Hedging N/A

อัตราสวนหมุนเวียนการลงทุน N/A



K-THRE24A-UI
การลงทุนในกองทุนอื่นเกินกวา 20 % (กองในประเทศและกองตางประเทศ)

ช่ือกองทุน : กองทุน CG Capital Real Estate Partners Fund I, L.P.

ISIN Code : Bloomberg Code :

คำอธิบาย
Maximum Drawdown เปอรเซ็นตผลขาดทุนสูงสุดของกองทุนรวมในระยะเวลา 5 ปยอนหลัง (หรือตั้งแตจัดต้ังกองทุนกรณีที่ยังไมครบ 5 ป) โดยวัดจากระดับ NAV ตอหนวยที่จุดสูงสุดไป

จนถึงจุดต่ำสุดในชวงท่ี NAV ตอหนวยปรับตัวลดลง คา Maximum Drawdown เปนขอมูลท่ีชวยใหทราบถึงความเสี่ยงที่อาจจะขาดทุนจากการลงทุนในกองทุนรวม
Recovering Period ระยะเวลาการฟนตัว เพื่อเปนขอมูลใหผูลงทุนทราบถึงระยะเวลาตั้งแตการขาดทุนสูงสุดจนถึงระยะเวลาที่ฟนกลับมาที่เงินทุนเริ่มตนใชระยะเวลานานเทาใด
FX Hedging เปอรเซ็นตของการลงทุนในสกุลเงินตางประเทศที่มีการปองกันความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน
อัตราสวนหมุนเวียนการลงทุน ความถ่ีของการซื้อขายหลักทรัพยในพอรตกองทุนในชวงเวลาใดชวงเวลาหนึ่ง โดยคำนวณจากมูลคาที่ต่ำกวาระหวางผลรวมของมูลคาการซื้อหลักทรัพยกับผล
รวมของมูลคาการขายหลักทรัพยของกองทุนรวมในรอบระยะเวลา 1 ปหารดวยมูลคา NAV ของกองทุนรวมเฉลี่ยในรอบระยะเวลาเดียวกัน กองทุนรวมที่มีคาอัตราสวนหมุนเวียนการลงทุนสูง

บงช้ีถึงการซื้อขายหลักทรัพยบอยครั้งของผูจัดการกองทุนและทำใหมีตนทุนการซื้อขายหลักทรัพยที่สูง จึงตองพิจารณาเปรียบเทียบกับผลการดำเนินงานของกองทุนรวมเพื่อประเมินความคุมคา
ของการซ้ือขายหลักทรัพยดังกลาว
Sharpe Ratio อัตราสวนระหวางผลตอบแทนสวนเพิ่มของกองทุนรวมเปรียบเทียบกับความเส่ียงจากการลงทุน โดยคำนวณจากผลตางระหวางอัตราผลตอบแทนของกองทุนรวมกับอัตราผล
ตอบแทนท่ีปราศจากความเส่ียง (risk-free rate) เปรียบเทียบกับคาเบี่ยงเบนมาตรฐาน (standard deviation) ของกองทุนรวม คา Sharpe Ratio สะทอนถึงอัตราผลตอบแทนที่กองทุนรวม
ควรไดรับเพ่ิมข้ึนเพ่ือชดเชยกับความเสี่ยงท่ีกองทุนรวมรับมา โดยกองทุนรวมที่มีคา Sharpe Ratio สูงกวาจะเปนกองทุนที่มีประสิทธิภาพในการบริหารจัดการลงทุนที่ดีกวา เนื่องจากไดรับผล

ตอบแทนสวนเพ่ิมที่สูงกวาภายใตระดับความเสี่ยงเดียวกัน
Alpha ผลตอบแทนสวนเกินของกองทุนรวมเมื่อเปรียบเทียบกับดัชนีชี้วัด (benchmark) โดยคา Alpha ที่สูง หมายถึง กองทุนสามารถสรางผลตอบแทนไดสูงกวาดัชนีชี้วัด ซึ่งเปนผลจาก
ประสิทธิภาพของผูจัดการกองทุนในการคัดเลือกหรือหาจังหวะเขาลงทุนในหลักทรัพยไดอยางเหมาะสม
Beta ระดับและทิศทางการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของหลักทรัพยในพอรตการลงทุน โดยเปรียบเทียบกับอัตราการเปล่ียนแปลงของตลาด Beta นอยกวา 1 แสดงวา หลักทรัพยใน
พอรตการลงทุนมีการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนนอยกวาการเปล่ียนแปลงของอัตราผลตอบแทนของกลุมหลักทรัพยของตลาด Beta มากกวา 1 แสดงวา หลักทรัพยในพอรตการลงทุนมี

การเปล่ียนแปลงของอัตราผลตอบแทนมากกวาการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของกลุมหลักทรัพยของตลาด
Tracking Error อัตราผลตอบแทนของกองทุนมีประสิทธิภาพในการเลียนแบบดัชนีชี้วัด โดยหาก tracking error ต่ำ หมายถึงกองทุนรวมมีประสิทธิภาพในการสรางผลตอบแทนใหใกลเคียงกับ
ดัชนีช้ีวัด กองทุนรวมท่ีมีคา tracking error สูง จะมีอัตราผลตอบแทนโดยเฉล่ียหางจากดัชนีชี้วัดมากขึ้น
Yield to Maturity อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในตราสารหน้ีโดยถือจนครบกำหนดอายุ ซึ่งคำนวณจากดอกเบี้ยท่ีจะไดรับในอนาคตตลอดอายุตราสารและเงินตนที่จะไดรับคืน นำมาคิด
ลดเปนมูลคาปจจุบัน โดยใชวัดอัตราผลตอบแทนของกองทุนรวมตราสารหนี้ คำนวณจากคาเฉลี่ยถวงน้ำหนักของ Yield to Maturity ของตราสารหนี้แตละตัวท่ีกองทุนมีการลงทุน และ

เน่ืองจาก Yield to Maturity มีหนวยมาตรฐานเปนเปอรเซ็นตตอป จึงสามารถนำไปใชเปรียบเทียบอัตราผลตอบแทนระหวางกองทุนรวมตราสารหนี้ที่มีนโยบายถือครองตราสารหนี้จนครบ
กำหนดอายุและมีลักษณะการลงทุนท่ีใกลเคียงกันได
@ สงวนสิทธ์ิ 2024 บริษัท มอรน่ิงสตาร รีเสิรช (ประเทศไทย) จำกัด ขอมูลน้ี (1) เปนกรรมสิทธิ์ของบริษัท มอรนิ่งสตาร รีเสิรช (ประเทศไทย) จำกัด และ/หรือ ผูใหบริการขอมูล (2) ขอสงวน
สิทธ์ิในการลอกเลียน หรือเผยแพร (3) ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะไมรับผิดชอบตอความถูกตอง ครบถวน และความเสียหายตางๆ ท่ีเกิดขึ้นทุกกรณีจากการนำขอมูลไปใชอางอิง ผลการดำเนินงานในอดีต
มิไดเปนส่ิงยืนยันผลการดำเนินงานในอนาคต

หนังสือช้ีชวนสวนสรุปขอมูลสำคัญ บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน กสิกรไทย จำกัด

ที่อยู : 400/22 อาคารธนาคารกสิกรไทย ช้ัน 6 และ 12 ถนนพหลโยธิน
แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพฯ 10400

โทรศัพท : 0 - 2673 - 3888
website : www.kasikornasset.com

email : ka.customer@kasikornasset.com

https://centralgroupcapital.com/
https://www.kasikornasset.com/
mailto:ka.customer@kasikornasset.com


ข้อมูลอ่ืนเพิ่มเติม 

 

 

1 กองทุนหลักมีระยะเวลาเข้าลงทนุ (Commitment Period) ประมาณ 3 ปี นับแต่วันที่กองทุนหลักปิดรับนักลงทุนครั้งแรก (First 
Closing Date) โดยอาจขยายได้อกี 1 ปี 
2 หลักทรัพย์ในท่ีนี้ ได้แก่ ตราสารทุนและตราสารหนี้ท่ีไม่ได้จดทะเบยีนในตลาดซื้อขาย โดย 
SPV (Special Purpose Vehicles) หมายถึง นิติบุคคลเฉพาะกิจทีม่ีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์
Portfolio Company หมายถึง บริษัทต่างๆ ท่ีมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์
Hospitality Asset หมายถึง อสังหาริมทรัพย์ในกลุ่มธุรกจิโรงแรมและการบริการ 

 
 
 
 
 
 



รายละเอียดเพ่ิมเติมเกี่ยวกับนโยบายการลงทุน 
กองทุนมีนโยบายเน้นลงทุนในกองทุน CG Capital Real Estate Partners Fund I, L.P. (กองทุนหลัก) โดยกองทุนหลักมีนโยบายเน้นลงทุนใน
หลักทรัพย์ของนิติบุคคลเฉพาะกิจ (Special Purpose Vehicles) หรือบริษัทต่างๆ (Portfolio Companies) ที่มีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ในกลุ่ม
ธุรกิจโรงแรมและการบริการ (Hospitality Assets) และ/หรือเกี่ยวข้องกับการพัฒนา Hospitality Assets ในประเทศไทยและอาจลงทุนในประเทศ
เวียดนาม กัมพูชา พม่า และมาเลเซียได้ไม่เกินร้อยละ 15 ของ Commitment ทั้งหมด ซึ่งรูปแบบการลงทุนของกองทุนหลักจะเป็นการลงทุนในตรา
สารทุนและตราสารหนี้ท่ีไม่ได้จดทะเบียนในตลาดซื้อขาย 
 
กองทุนหลักจัดตั้งขึ้นในรูปแบบ Limited Partnership อยู่ภายใต้กฎหมายและการก ากับดูแลของ The Financial Services Commission ของ
สาธารณรัฐมอริเชียส โดยมี CG Capital Real Estate Associates I เป็น General Partner ซึ่ง General Partner ได้แต่งตั้ง CG Capital Private 
Equity Manager Ltd. เป็นผู้จัดการการลงทุน (Investment Manager) เพื่อท าหน้าท่ีบริหารจัดการกองทุนหลัก  
 
กองทุนจะลงทุนในกองทุนหลักเป็นสกุลเงินบาท และกองทุนหลักอาจลงทุนในสกุลเงินอื่นนอกเหนือจากสกุลเงินบาทได้ ทั้งนี้ บริษัทจัดการขอส งวน
สิทธิที่จะเปลี่ยนแปลงสกุลเงินที่ลงทุนในภายหลัง โดยถือว่าได้รับมติจากผู้ถือหน่วยลงทุนแล้ว ซึ่งบริษัทจัดการจะค านึงถึง ประโยชน์ของกองทุนเป็น
ส าคัญ โดยบริษัทจัดการจะประกาศให้ผู้ถือหน่วยลงทุนทราบผ่านทางเว็บไซต์ของบริษัทจัดการ 
 
ส่วนที่เหลือ กองทุนอาจลงทุนในตราสารทุน ตราสารกึ่งหนี้กึ่งทุน ตราสารหนี้ เงินฝาก หน่วย CIS หน่วย property หน่วย infra หน่วย private 
equity สัญญาซื้อขายล่วงหน้าเพื่อการเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารการลงทุน (Efficient Portfolio Management) และตราสารที่มีสัญญาซื้อขาย
ล่วงหน้าแฝง (Structured Note) รวมทั้งหลักทรัพย์หรือทรัพย์สินอื่นใดทั้งในและต่างประเทศ ตามหลักเกณฑ์ที่ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ก าหนด  
 
สัญญาซื้อขายล่วงหน้าที่กองทุนจะเข้าเป็นคู่สัญญา จะมีสินทรัพย์อ้างอิงอย่างใดอย่างหนึ่งหรือหลายอย่าง ได้แก่ ทรัพย์สินที่กองทุนส ามารถลงทุนได้ 
อัตราดอกเบี้ย อัตราแลกเปลี่ยนเงิน เครดิต หากราคาสินทรัพย์อ้างอิงมีความผันผวนมากหรือทิศทางการลงทุนไม่เป็นไปตามที่คาดการณ์ หรือคู่สัญญา
ที่ท าธุรกรรมไม่สามารถช าระภาระผูกพันได้ตามก าหนดเวลา อาจท าให้กองทุนขาดทุนจากการลงทุนในสัญญาซื้อขายล่วงหน้าหรือตราสารที่มีสัญญาซื้อ
ขายล่วงหน้าแฝงได้ ทั้งนี้ บริษัทจัดการอาจพิจารณาปรับเปลี่ยนการลงทุนหรือการเข้าท าธุรกรรมให้เหมาะสมกับสถานการณ์ เพื่ อให้เกิดประโยชน์
สูงสุดต่อผู้ถือหน่วยลงทุนโดยรวม อย่างไรก็ตาม บริษัทจัดการจะวิเคราะห์และติดตามปัจจัยที่มีผลกระทบต่อราคาสินทรัพย์อ้างอิง รวมถึง พิจารณา
ความน่าเช่ือถือของคู่สัญญาก่อนท าธุรกรรมและติดตามอย่างต่อเนื่อง โดยกองทุนจะเน้นท าธุรกรรมกับคู่สัญญาที่มีอันดับความน่าเชื่อถืออยู่ในอันดับที่
สามารถลงทุนได้ (Investment Grade) ทั้งนี้ กองทุนอาจลงทุนในสัญญาซื้อขายล่วงหน้าเพื่อป้องกันความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยนตามดุลยพินิจของ
ผู้จัดการกองทุน 
 
กองทุนอาจลงทุนในตราสารหนี้ท่ีมีอันดับความน่าเชื่อถือต ่ากว่าท่ีสามารถลงทุนได้ (Non – Investment Grade) และหรือตราสารหนี้ท่ีไม่ได้รับการจดั
อันดับความน่าเช่ือถือ (Unrated) และหรือหลักทรัพย์ท่ีมิได้จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ (Unlisted) ได้ 
 
  



กองทุนและกองทุนหลักอาจมีการลงทุนหรือการท าธุรกรรมดังต่อไปนี้ โดยมีฐานะการลงทุนสูงสุด (Maximum Limit) ในการลงทุนหรือการท าธุรกรรม
ดังกล่าว ดังนี้ 
1. กองทุนอาจลงทุนในสัญญาซื้อขายล่วงหน้าเพื่อการเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารการลงทุน (Efficient Portfolio Management) และตราสาร ที่มี
สัญญาซื้อขายล่วงหน้าแฝงเฉพาะส่วนที่มีลักษณะเป็นสัญญาซื้อขายล่วงหน้า โดยมีสัดส่วนการลงทุนไม่เกินร้อยละ 50 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของ
กองทุน  
กองทุนหลักอาจลงทุนในสัญญาซื้อขายล่วงหน้าได้ โดยไม่จ ากัดอัตราส่วน เนื่องจากกองทุนหลักไม่ได้ระบุฐานะการลงทุนสูงสุดส าหรับการลงทุ นใน
สัญญาซื้อขายล่วงหน้า อย่างไรก็ตาม ผู้จัดการการลงทุน ( Investment Manager) อาจพิจารณาลงทุนในสัญญาซื้อขายล่วงหน้า หากเห็นว่าจะเป็น
ประโยชน์กับกองทุนหลัก 
 
2. กองทุนอาจกู้ยืมเงินและท าธุรกรรมขายโดยมีสัญญาซื้อคืนเพื่อการลงทุนได้ไม่เกินร้อยละ 50 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุน  
กองทุนหลักอาจกู้ยืมเงินเพื่อการลงทุนได้ไม่เกินร้อยละ 65 ของมูลค่าพอร์ตการลงทุน ซึ่งจะพิจารณาจากราคาตลาดหรือต้นทุนของพอร์ตการลงทุน 
แล้วแต่จ านวนใดจะสูงกว่า และไม่ท าธุรกรรมขายโดยมีสัญญาซื้อคืนเพื่อการลงทุน 
 
3. กองทุนจะลงทุนในหน่วย Private Equity โดยมีสัดส่วนการลงทุนไม่เกินร้อยละ 100 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุน 
กองทุนหลักจะลงทุนในหน่วย Private Equity ได้ไม่เกินร้อยละ 100 ของมูลค่าพอร์ตการลงทุนซึ่งรวมมูลค่าการกู้ยืมเงินแล้ว 
 
อย่างไรก็ตาม กองทุนและกองทุนหลักจะไม่ท าธุรกรรมการขายหลักทรัพย์ที่ต้องยืมมาเพื่อการส่งมอบ (Short Sale) 
 
นอกจากน้ี กองทุนอาจลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอื่นซึ่งอยู่ภายใต้การบริหารจัดการของบริษัทจัดการเดียวกันได้ไม่เกินร้อยละ 100 ของมูลค่า
ทรัพย์สินสุทธิของกองทุน และกองทุนรวมอื่นนั้นมีการลงทุนในหรือมีไว้ซึ่งหน่วยลงทุนของกองทุนรวมใดๆ ที่บริษัทจัดการเดียวกันเป็นผู้ รับผิดชอบใน
การด าเนินการต่อไปได้อีกไม่เกิน 1 ทอด ท้ังนี้ กองทุนปลายทางไม่สามารถลงทุนย้อนกลับได้ (circle investment) 
 
ทั้งนี้ กองทุนจะทยอยลงทุนในกองทุนหลักตามที่กองทุนหลักมีการเรียกระดมทุน (Drawdown) ตามระยะเวลาและจ านวนเงินที่กองทุนหลักก าหนด 
โดยในระหว่างรอการเรียกระดมทุน (Drawdown) จากกองทุนหลัก กองทุนจะน าเงินไปลงทุนในหลักทรัพย์หรือทรัพย์สินสภาพคล่องตามดุลยพินิจของ
ผู้จัดการกองทุน เพื่อให้สอดคล้องกับก าหนดการเรียกระดมทุน (Drawdown) จากกองทุนหลัก อย่างไรก็ตาม การที่กองทุนมีการทยอยลงทุนในกองทุน
หลัก อาจท าให้มีบางช่วงเวลาที่อัตราส่วนการลงทุนในกองทุนหลักไม่เป็นไปตามอัตราส่วนการลงทุนที่ก าหนดส าหรับกองทุนรวมฟีดเดอร์ได้ นอกจากนี้ 
กองทุนอาจมีการลงทุนในหลักทรัพย์หรือทรัพย์สินสภาพคล่องดังกล่าวเป็นสกุลเงินบาท เพื่อให้สอดคล้องกับสกุลเงินท่ีต้องลงทุนในกองทุนหลัก ดังนั้น 
กองทุนอาจมีอตัราส่วนการลงทุนในต่างประเทศไมเ่ป็นไปตามอัตราสว่นการลงทุนที่ก าหนดส าหรับกองทุนรวมที่เน้นลงทุนแบบมีความเสีย่งต่างประเทศ 
 
บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิเปลี่ยนแปลงประเภทและลักษณะพิเศษของกองทุนรวมในอนาคตเป็นกองทุนรวมหน่วยลงทุน (Fund of Funds) หรือเป็น
กองทุนรวมที่มีการลงทุนโดยตรงในสินทรัพย์ประเภท Private Asset ได้ หรือสามารถกลับมาเป็นกองทุนรวมฟีดเดอร์ (Feeder Fund) โดยไม่ท าให้
ระดับความเสี่ยงของการลงทุน (risk profile) เพิ่มขึ้น ทั้งนี้ ให้เป็นไปตามดุลยพินิจของผู้จัดการกองทุนซึ่งขึ้นอยู่กับสถานการณ์ตลาดและเป็นไปเพื่อ
ประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยลงทุน โดยบริษัทจัดการจะประกาศให้ผู้ถือหน่วยลงทุนทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 30 วัน ก่อนด าเนินการเปลี่ยน แปลง
ประเภทกองทุนดังกล่าวผ่านทางเว็บไซต์ของบริษัทจัดการ 
 
  



ลักษณะส าคัญของกองทุน CG Capital Real Estate Partners Fund I, L.P. (กองทุนหลกั) : 

ช่ือกองทุนหลัก CG Capital Real Estate Partners Fund I, L.P. 
วันจดทะเบียนกองทุนหลัก 24 พฤศจิกายน 2565 

วันปิดรับนักลงทุนครั้งแรก 
(First Closing Date) 

17 เมษายน 2566 

สกุลเงิน สกุลบาท 

อายุกองทุน ประมาณ 11 ปี (5 ปี นับแต่วันสิ้นสุดระยะเวลาเข้าลงทุน (Commitment Period) โดยอาจขยายอายขุอง
กองทุนหลักได้อีก 2 ครั้ง ครั้งละ 1 ปี) 

ระยะเวลาเข้าลงทุน 
(Commitment Period) 

ประมาณ 3 ปี นับแต่วันปิดรับนักลงทุนครั้งแรก (First Closing Date) โดยอาจขยาย Commitment Period 
ได้อีก 1 ปี อย่างไรก็ตาม ผู้จดัการการลงทุน (Investment Manager) อาจใช้ดุลยพินิจในการยุติ 
Commitment Period ก่อนก าหนดได้ ในกรณีดังต่อไปนี ้
(1) มีการลงทุนอย่างน้อยร้อยละ 85 ของ Commitment ทั้งหมด  
(2) ได้รับอนุมัติจาก Limited Partner ด้วยคะแนนเสยีงอย่างน้อยรอ้ยละ 60 ของ Commitment ทั้งหมดของ 
Limited Partner ที่มสีิทธิออกเสยีงลงคะแนนหรือให้มติในเรื่องดังกล่าว 
(3) เป็นตามที่ระบุใน Limited Partnership Agreement  
(4) เกิดเหตุการณ์ที่เกี่ยวข้องกับการเปลีย่นแปลงการควบคุมกองทนุหลัก จนท าให้ต้องยุติ Commitment 
Period ก่อนก าหนด เว้นแต่เหตุการณด์ังกล่าวได้รับอนุมตัิจาก Limited Partner ด้วยคะแนนเสียงอย่างน้อย
ร้อยละ 75 ของ Commitment ทั้งหมดของ Limited Partner ที่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนหรือใหม้ติในเรื่อง
ดังกล่าว 

มูลค่าขั้นต่ าในการลงทุน 
(Minimum Commitment) 

650,000,000 บาท ซึ่งมูลค่าดังกล่าวอาจถูกปรับลดลงหรือยกเว้นได้ตามดุลยพินิจของผูจ้ัดการการลงทุน 
(Investment Manager) 

General Partner CG Capital Real Estate Associates I ซึ่งท าหน้าท่ีในการบริหารจดัการและด าเนินการต่างๆ ของกองทุนหลัก 
โดย General Partner อาจมอบหมายหน้าท่ีการจัดการและการบริหารให้กับบุคคลอื่นได้ เช่น การมอบหมาย
งานด้านการลงทุนให้ Investment Manager เป็นต้น 

Investment Manager CG Capital Private Equity Manager Ltd. ซึ่งท าหน้าท่ีในการบรหิารจัดการกองทุนหลัก 
Limited Partner ผู้ลงทุนในกองทุนหลัก ได้แก่ กองทุนเปิดเค Thailand Real Estate 24A ห้ามขายผูล้งทุนรายย่อย (กองทุน) 

General Partner และผูล้งทุนรายอื่น  

Administrator Apex Fund & Corporate Services (Mauritius) Ltd ซึ่งท าหน้าท่ีดูแลด้านการปฏบิัติการ  การบัญชี ภาษี
และงานทะเบยีน รวมทั้งเป็นผูร้ับฝากทรัพยส์ินของกองทุนหลัก 

ผู้สอบบญัชี Ernst & Young 
การเสนอขายหน่วยลงทุน กองทุนหลักอาจเปิดรับนักลงทุนเพิ่มเติมไดภ้ายใน 12 เดือนนับจากวันปิดรับนักลงทุนครั้งแรก (First Closing 

Date) 

การรับซื้อคืนหน่วยลงทุน กองทุนหลักไม่เปดิให้ขายคืนตามดุลยพินิจ แตจ่ะมีการจัดสรรผลตอบแทน (Distribution) ระหว่างอายุกองทุน 
และจะคืนเงินคงเหลือท้ังหมดในงวดสุดท้ายเมื่อเลิกกองทุน 

การจัดสรรผลตอบแทน 
(Distribution) 

กองทุนหลักมีการจัดสรรผลตอบแทน โดยขั้นตอนการจดัสรรผลตอบแทนเป็นไปตามหัวข้อ การช าระคืนเงินต้น
และจัดสรรผลตอบแทนของกองทุน CG Capital Real Estate Partners Fund I, L.P. (กองทุนหลัก) 



ค่าธรรมเนียม  ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานของกองทุนหลัก (Operating Expenses) 
- ค่าธรรมเนยีมการจัดการ (Management Fee) : กองทุนหลักจะคดิและเรียกเก็บเป็นรายไตรมาส 
(1) ในช่วง Commitment Period จะเรยีกเก็บในอัตราเท่ากับจ านวนรวมของ  
(1.1)  ร้อยละ 2.00 ต่อปีของจ านวนเงินท่ียังไม่ได้ช าระให้กับกองทุนหลัก (Unfunded Commitment) ของ 
Limited Partner และ 
(1.2)  ร้อยละ 2.00 ต่อปีของ Net Equity Invested ของ Limited Partner  
(2) หลังจากสิ้นสุดช่วง Commitment Period จะเรียกเก็บในอัตราเท่ากับจ านวนรวมของ  
(2.1) ร้อยละ 2.00 ต่อปีของ Net Equity Invested ของ Limited Partner และ 
(2.2) ร้อยละ 2.00 ต่อปีของ Commitment ของ Limited Partner ที่ส ารองไว้ส าหรับการลงทุนที่อยู่ระหว่าง
ด าเนินการและการลงทุนที่สืบเนื่องจากสินทรัพย์เดิม 
ทั้งนี้ Net Equity Invested หมายถึง จ านวนรวมของ 
1. จ านวนเงินที่ได้รับช าระแล้ว (Contribution) ของ Limited Partner และ 
2. มูลค่าการกูย้ืม ภายใต้สินเช่ือระยะสั้นเพื่อใช้จัดการการเงินของกองทุน (Subscription Facility)  
หักด้วย 
3. มูลค่าการลงทุนที่ถูกขายหรือเอาออกจากพอร์ตการลงทุน 
 
- ค่าธรรมเนยีมหรือคา่ใช้จ่ายที่เกีย่วข้องกับการด าเนินงานอ่ืนๆ เชน่ ค่าใช้จ่ายทางด้านกฎหมาย การตรวจสอบ
บัญชี ภาษี เป็นต้น : เรยีกเก็บตามจริง 
 
 ค่าใช้จ่ายในการจัดต้ังกองทุนหลกัและค่าใชจ้่ายอื่นๆ ท่ีเกี่ยวข้อง (Organizational Expenses) : ไม่เกิน 
1,000,000 เหรียญดอลลาร์สหรัฐ 

รายงานประเมินมลูค่าการลงทุน  กองทุนหลักจะจัดท ารายงานประเมินมูลค่าการลงทุนรายไตรมาสใหก้ับ Limited Partner ภายใน 45 วันนับ
จากวันสุดท้ายของแตล่ะไตรมาส และจัดท างบการเงิน (audited financial statement) และส่งให ้Limited 
Partner ภายใน 90 วันนับจากวันสิ้นป ี

 
วัตถุประสงค์ กลยุทธ์ และนโยบายการลงทุน 

กองทุนหลักมีการบริหารเชิงรุก (Active Management) และมีวัตถุประสงค์เพื่อลงทุนหรือให้ได้มาซึ่งหลักทรัพย์หรือสินทรัพย์ดังต่อไปนี้ 
(1) หลักทรัพย์ของนิติบุคคลเฉพาะกิจ (Special Purpose Vehicles) หรือบริษัทต่างๆ (Portfolio Companies) ที่มีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ใน
กลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ (Hospitality Assets) และ/หรือเกี่ยวข้องกับการพัฒนา Hospitality Assets และ/หรือ  
(2) สินทรัพย์ทางการเงินหรือสินทรัพย์ที่ไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงินอ่ืนๆ หรืออสังหาริมทรัพย์ 
 
โดย Hospitality Assets ในที่น้ีหมายถึง โรงแรม เซอร์วิสอพาร์ทเมนท์ ที่พักอาศัย สถานท่ีท่องเที่ยว เช่น สวนสนุกหรือสวนน้ า บริษัทท่ีบริหารจัดการ 
Hospitality Assets และโครงการแบบ Mixed-used ที่มูลค่าส่วนใหญ่มาจาก Hospitality Assets ที่กล่าวมาข้างต้น รวมถึงการลงทุนในที่ดินหรือ
โครงการที่ยังสร้างไม่เสร็จสมบูรณ์ ซึ่งเหมาะส าหรับการพัฒนาเป็น Hospitality Assets ดังกล่าว 
 



กองทุนหลักมีข้อจ ากัดการลงทุนดังต่อไปนี้ เว้นแต่ได้รับการอนุมัติจาก Investor Advisory Committee ที่แต่งตั้งโดย Investment Manager ให้
เปลี่ยนแปลงข้อจ ากัดการลงทุนได้ 
(1) กองทุนหลักจะไม่ลงทุนใน Portfolio Company ใดเกินกว่าร้อยละ 20 ของ Commitment ทั้งหมด 
(2) กองทุนหลักจะไม่ลงทุนใน Portfolio Company ที่มีการด าเนินธุรกิจหลักนอกประเทศไทย เวียดนาม กัมพูชา พม่า และมาเลเซีย และจะลงทุนใน 
Portfolio Company ที่มีการด าเนินธุรกิจหลักนอกประเทศไทยได้ไม่เกินร้อยละ 15 ของ Commitment ทั้งหมด 
(3) กองทุนหลักจะไม่ลงทุนใน Portfolio Company ที่ไม่มี Hospitality Assets เป็นทรัพย์สินส่วนใหญ่ของ Portfolio Company นั้น 
(4) กองทุนหลักจะไม่ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่เกี่ยวข้องกับท่ีดินท่ีไม่ก่อให้เกิดรายได้ โดยไม่มีเจตนาจะขายต่อหรือพัฒนาภายใน 2 ปี เกินกว่าร้อยละ 
10 ของ Commitment ทั้งหมด  
(5) กองทุนหลักจะไม่ลงทุนใน Portfolio Company ที่อยู่ระหว่างการพัฒนา Hospitality Assets รวมกันเกินกว่าร้อยละ 70 ของ Commitment 
ทั้งหมด 
(6) กองทุนหลักจะไม่ลงทุนในบริษัทท่ีบริหารธุรกิจโรงแรมรวมกันเกินกว่าร้อยละ 10 ของ Commitment ทั้งหมด  
(7) กองทุนหลักจะไม่ลงทุนในหนี้ท่ีอยู่ระหว่างผิดนัดช าระหนี้ (Distressed Debt)  
(8) กองทุนหลักจะไม่ลงทุนในบริษัทที่ประกอบธุรกิจในประเทศสหรัฐอเมริกา ซึ่งรวมถึงบริษัทในเครือ สาขา หรือสถานด าเนินการอื่น ๆ ในประเทศ
สหรัฐอเมริกา แต่ไม่รวมถึงบริษัทที่มีการท าธุรกรรมกับลูกค้าในประเทศสหรัฐอเมริกา ผ่านทางอินเตอร์เน็ต หรือผ่านตัวแทนท่องเที่ยวที่ไม่มีความ
เกี่ยวข้องกับประเทศสหรัฐอเมริกา หรือเป็นการท าธุรกรรมจากสถานท่ีที่อยู่นอกประเทศสหรัฐอเมริกา 
(9) กองทุนหลักอาจกู้ยืมเงินเพื่อการลงทุนได้ไม่เกินร้อยละ 65 ของมูลค่าพอร์ตการลงทุน ซึ่งจะพิจารณาจากราคาตลาดหรือต้นทุนของพอร์ตการลงทนุ 
แล้วแต่จ านวนใดจะสูงกว่า 
 
การช าระคืนเงินต้นและจัดสรรผลตอบแทนของกองทุน CG Capital Real Estate Partners Fund I, L.P. (กองทุนหลัก) 
(1) ช าระเงินคืนให้กับ Limited Partner จนกว่ายอดรวมของจ านวนเงินทั้งหมดที่จัดสรรให้แก่ Limited Partner เท่ากับจ านวนเงินรวมที่ Limited 
Partner ช าระให้กับกองทุนหลัก 
(2) เมื่อช าระเงินคืนครบตามข้อ (1) แล้ว หากยังมีผลตอบแทนเพิ่มเติม จะจัดสรรผลตอบแทนเพิ่มเติมดังกล่าวให้กับ Limited Partner จนกว่าจ านวน
เงินที่ Limited Partner ได้รับการจัดสรรเท่ากับผลตอบแทนจากการลงทุน ("IRR") ที่ร้อยละ 8 ต่อปีของจ านวนเงินรวมที่ Limited Partner ช าระ
ให้กับกองทุนหลัก 
(3) เมื่อจัดสรรเงินครบตามข้อ (2) แล้ว หากยังมีผลตอบแทนเพิ่มเติม จะจัดสรรผลตอบแทนเพิ่มเติมดังกล่าวให้กับ General Partner ในสัดส่วนร้อย
ละ 70 และ Limited Partner ในสัดส่วนร้อยละ 30 โดยจ านวนเงินสูงสุดที่จะจัดสรรให้แก่ General Partner ในข้อ (3) จะเท่ากับร้อยละ 20 ของ
จ านวนเงินรวมที่จัดสรรให้แก่ General Partner ในข้อ (3) และที่จัดสรรให้แก่ Limited Partner ในข้อ (2) และข้อ (3)  
(4) เมื่อจัดสรรเงินครบตามข้อ (3) แล้ว หากยังมีผลตอบแทนเพิ่มเติม จะจัดสรรผลตอบแทนเพิ่มเติมดังกล่าวให้กับ General Partner ในสัดส่วนร้อย
ละ 20 และ Limited Partner ในสัดส่วนร้อยละ 80 
 
 
 
 
 
 
 



เนื่องจากกองทุน K-THRE24A-UI เข้าลงทุนในกองทุนหลักภายหลังจากวันปิดรับนักลงทุนครั้งสุดท้าย (Final Closing Date) ดังนั้นจึงต้องมีการ
ช าระเงินส่วนเพ่ิม โดยตัวอย่างการค านวณจ านวนเงินที่กองทุน K-THRE24A-UI จะต้องช าระเมื่อเข้าลงทุนในกองทุนหลักเป็นดังนี้ 
สมมติฐานที่ใช้ในการค านวณ: 
-   กองทุนหลักมี Capital Commitment ทั้งหมด 10,000,000,000 บาท  
-   Limited Partner A มี Capital Commitment ในกองทุนหลัก เป็นจ านวน 3,000,000,000 บาท หรือคิดเป็น 30% ของ Capital Commitment 
ทั้งหมดของกองทุนหลัก และถูกเรยีกระดมทุนไป 1 ครั้งเป็นจ านวนเงิน 135,000,000 บาท 
-   กองทุน K-THRE24A-UI ซือ้ Capital Commitment จาก Limited Partner A จ านวน 1,000,000,000 บาท ซึ่งคิดเป็น 1 ใน 3 ของ Capital 
Commitment ของ Limited Partner A และคดิเป็น 10% ของ Capital Commitment ทั้งหมดของกองทุนหลัก  
-   อัตราดอกเบี้ยที่กองทุน K-THRE24A-UI ตกลงจะช าระให้ Limited Partner A = 8% ต่อปี 
-   จ านวนวันตั้งแต่วันท่ีมีการเรียกระดมทุนถึงวันท่ีกองทุน K-THRE24A-UI เข้าลงทุน = 580 วัน 
 
โดยจ านวนเงินท่ีกองทุน K-THRE24A-UI จะต้องช าระประกอบด้วย 
(1) จ านวนเงินท่ีท าให้สัดส่วนเงินที่ถูกเรียกระดมทุนต่อจ านวนเงินท่ีตกลงจะเข้าลงทุนของแต่ละ Limited Partner เท่ากัน  
= จ านวนเงินท่ี Limited Partner A ถูกเรียกระดมทุนไปแล้ว x สดัส่วนของกองทุน K-THRE24A-UI ในกองทุนหลัก / สัดส่วนของ Limited Partner 
A ในกองทุนหลัก 
= 135,000,000 x 10% / 30% = 45,000,000 บาท  
โดยเงินจ านวน 45,000,000 บาท จะถือเป็นส่วนหน่ึงของเงินลงทุนจ านวน 1,000,000,000 บาท ที่กองทุน K-THRE24A-UI ตกลงจะเข้าลงทุนใน
กองทุนหลัก 
(2) จ านวนเงินส่วนเพิ่ม  
= จ านวนเงินท่ีค านวณได้ในข้อ (1) x อัตราดอกเบี้ยที่กองทุน K-THRE24A-UI ตกลงจะช าระให้ Limited Partner A x จ านวนวันตั้งแต่วันท่ีมีการเรียก
ระดมทุนแต่ละครั้งถึงวันท่ีกองทุน K-THRE24A-UI เข้าลงทุน / 365 วัน  
= 45,000,000 x 8% x 580/365 = 5,720,547.95 บาท  
โดยเงินจ านวน 5,720,547.95 บาท จะถือเป็นค่าใช้จ่ายของกองทุน K-THRE24A-UI ซึ่งไม่ถือเป็นส่วนหนึ่งของเงินลงทุนจ านวน 1,000,000,000 บาท 
ที่กองทุน K-THRE24A-UI ตกลงจะเข้าลงทุนในกองทุนหลัก 
 
ดังนั้น จ านวนเงินที่กองทุน K-THRE24A-UI จะต้องช าระให้กับ Limited Partner A = 45,000,000.00 + 5,720,547.95 = 50,720,547.95 บาท 
 
 
 
 
 

บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน กสกิรไทย จ ากัด 

ที่อยู่  : 400/22 อาคารธนาคารกสิกรไทย ชั้น 6 และชั้น 12 

ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพฯ 10400 

โทรศัพท์ 0-2673-3888    
Website : www.kasikornasset.com   Email : Ka.customer@Kasikornasset.com 

mailto:Ka.customer@Kasikornasset.com


หนังสือยินยอมรับทราบความเสี่ยงจากการลงทุน 

ข้าพเจ้าได้รับทราบและมีความเข้าใจเกี่ยวกับลักษณะ นโยบายการลงทุน กลยุทธ์การลงทุน ความเสี่ยง และผลตอบแทนที่เกี่ยวข้อง
กับกองทุนเปิดเค Thailand Real Estate 24A ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย (K-THRE24A-UI) เป็นอย่างดีแล้วว่า  

 
1 กองทุนหลักมีระยะเวลาเข้าลงทุน (Commitment Period) ประมาณ 3 ปี นับแต่วันที่กองทุนหลักปิดรับนักลงทุนครั้งแรก (First Closing 
Date) โดยอาจขยายได้อีก 1 ป ี
2 หลักทรัพย์ในท่ีนี้ ได้แก่ ตราสารทุนและตราสารหนี้ท่ีไม่ได้จดทะเบียนในตลาดซื้อขาย โดย 
SPV (Special Purpose Vehicles) หมายถึง นิติบุคคลเฉพาะกิจที่มีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
Portfolio Company หมายถึง บริษัทต่างๆ ท่ีมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
Hospitality Asset หมายถึง อสังหาริมทรัพย์ในกลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ 

1. กองทุน K-THRE24A-UI เน้นลงทุนในสินทรัพย์ที่ไม่ได้จดทะเบียนในตลาดซื้อขาย (Private Asset) ผ่านกองทุน CG Capital Real 
Estate Partners Fund I, L.P. (กองทุนหลัก) ที่จัดตั้งในสาธารณรัฐมอริเชียส ซึ่งมีนโยบายเน้นลงทุนในหลักทรัพย์ของนิติบุคคล
เฉพาะกิจหรือบริษัทต่างๆ โดยรูปแบบการลงทุนของกองทุนหลักจะเป็นการลงทุนในตราสารทุนและตราสารหนี้ที่ไม่ได้จดทะเบียนใน
ตลาดซื้อขาย จึงจัดเป็นกองทุนที่มีความเสี่ยงสูงหรือซับซ้อน ซึ่งมีความแตกต่างและความเสี่ยงมากกว่ากองทุนทั่วไป อีกทั้ง  Private 
Asset เป็นสินทรัพย์ที่มีสภาพคล่องต่ าและมีราคาผันผวน ผู้ลงทุนอาจสูญเสียเงินต้นและหรือไม่ได้รับผลตอบแทนตามที่คาดหวัง 
กองทุนนี้จึงเหมาะกับผู้ลงทุนที่มีความเข้าใจในสินทรัพย์ประเภทนี้เป็นอย่างดี และสามารถรับผลขาดทุนระดับสูงได้เท่านั้น อย่างไรก็
ตาม ผู้ลงทุนอาจขาดทุนสูงสุดได้ไม่เกินมูลค่าของเงินลงทุน 

 
2. กองทุนหลักจะเน้นลงทุนในหลักทรัพย์ของนิติบุคคลเฉพาะกิจหรือบริษัทต่างๆ ที่มีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ในกลุ่มธุรกิจโรงแรม

และการบริการ (Hospitality Assets) จึงมีความเสี่ยงมากกว่าการลงทุนในกองทุนที่มีการกระจายการลงทุนในหลากหลายธุรกิจ 



 

3. กองทุน K-THRE24A-UI มีอายุโครงการ 9 ปี 5 เดือน แต่อาจเลิกโครงการก่อนหรืออาจมีอายุโครงการเกินกว่า 9 ปี 5 เดือนได้ 
เนื่องจากกองทุนหลักอาจเลิกกองทุนก่อนก าหนดหรือในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อ่ืนใดที่ท าให้กองทุนไม่ได้รับเงินค่าขายคืนจากกองทุน
หลักภายในวันที่กองทุนครบก าหนดอายุโครงการ อย่างไรก็ตาม ผู้ลงทุนไม่สามารถขายคืนหน่วยลงทุนก่อนเลิกโครงการได้ 

 

4. กองทุน K-THRE24A-UI จะไม่รับช าระหนี้ด้วยหลักทรัพย์อื่นแทนเงิน อาจท าให้กองทุนหลักต้องจ าหน่ายหลักทรัพย์ภายในระยะเวลา
ที่จ ากัดในราคาที่มีผู้รับซื้อขณะนั้น หรือไม่สามารถจ าหน่ายหลักทรัพย์ได้ภายในอายุโครงการ เพื่อน าเงินมาช าระให้กับกองทุน K-
THRE24A-UI ผู้ลงทุนอาจสูญเสียเงินต้นและหรือไม่ได้รับผลตอบแทนตามที่คาดหวัง  

 

5. กองทุนหลักอาจมีการท าธุรกรรมการกู้ยืมเงินเพื่อการลงทุนได้ ดังนั้น ในกรณีที่กองทุนหลักไม่สามารถจ าหน่ายหลักทรัพย์ได้ในราคาที่
ต้องการและในระยะเวลาที่เหมาะสม เพื่อน ามาช าระหนี้ดังกล่าว กองทุนหลักอาจถูกด าเนินคดีตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการช าระ
หนี้ดังกล่าวและอาจท าให้กองทุนหลักประสบภาวะขาดทุนได้ ซึ่งจะส่งผลกระทบในทางลบกับผลการด าเนินงานของกองทุน K-
THRE24A-UI  

 

6. แม้ว่าการเพิ่มฐานะการลงทุนจะช่วยเพิ่มความสามารถในการลงทุนและมีโอกาสในการรับผลตอบแทนให้สูงขึ้น แต่ก็อาจท าให้กองทุน
หลักประสบภาวะขาดทุนสูงขึ้นเช่นกัน หากเกิดเหตุการณ์ที่ส่งผลกระทบเชิงลบกับกองทุนหลักหรือทิศทางการลงทุนไม่เป็นไปตามที่
คาดการณ์ ผลจากการเพิ่มฐานะการลงทุนจะท าให้กองทุนหลักประสบภาวะขาดทุนสูงขึ้น  

 

7. บลจ. กสิกรไทย ในฐานะผู้จัดการกองทุน K-THRE24A-UI ไม่ได้มีส่วนร่วมในการบริหารจัดการกองทุนหลัก ทั้งนี้ การพิจารณาเข้า
ลงทุนหรือถอนการลงทุนในทรัพย์สินใดๆ รวมทั้งการเลิกกองทุนหลักจะเป็นไปตามดุลยพินิจของ Investment Manager ซึ่งมีความรู้ 
ความสามารถ และความเชี่ยวชาญในการลงทุน อย่างไรก็ตาม กองทุน K-THRE24A-UI ไม่สามารถรับประกันว่ากองทุนหลักจะมี
การลงทุนที่เหมาะสมหรือประสบความส าเร็จ 

ข้าพเจ้ารับทราบว่าข้อมูลที่ปรากฏในเอกสารนี้ เป็นข้อมูลเก่ียวกับความเสี่ยงที่ส าคัญ โดยข้าพเจ้าได้ศึกษาข้อมูลการลงทุนของ     กองทุน
เปิดเค Thailand Real Estate 24A ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย (K-THRE24A-UI) รวมถึงรับทราบและเข้าใจปัจจัยความเสี่ยงอ่ืนๆ ที่
เกี่ยวข้องในหนังสือชี้ชวนส่วนข้อมูลกองทุนรวมที่ข้าพเจ้าได้รับทราบไปก่อนหน้านี้เป็นอย่างดีแล้ว และข้าพเจ้าตกลงยินยอมที่จะผูกพัน
ตนเองตามข้อก าหนดและเงื่อนไขที่ปรากฏในหนังสือชี้ชวนของบริษัทจัดการทุกประการ 

**ในกรณีที่เหมาะสม ผู้ลงทุนควรขอค าปรึกษาจากผู้ขายหน่วยลงทุนเกี่ยวกับผลที่จะเกิดขึ้น** 

 
                ลงชื่อ......................................................................................... (ผู้ลงทุน) 

                 วันที่........................................................................................... 

 

- ส าหรับผู้ถือหน่วยลงทุน –  



หนังสือยินยอมรับทราบความเสี่ยงจากการลงทุน 

ข้าพเจ้าได้รับทราบและมีความเข้าใจเกี่ยวกับลักษณะ นโยบายการลงทุน กลยุทธ์การลงทุน ความเสี่ยง และผลตอบแทนที่เกี่ยวข้อง
กับกองทุนเปิดเค Thailand Real Estate 24A ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย (K-THRE24A-UI) เป็นอย่างดีแล้วว่า  

 
1 กองทุนหลักมีระยะเวลาเข้าลงทุน (Commitment Period) ประมาณ 3 ปี นับแต่วันที่กองทุนหลักปิดรับนักลงทุนครั้งแรก (First Closing 
Date) โดยอาจขยายได้อีก 1 ป ี
2 หลักทรัพย์ในท่ีนี้ ได้แก่ ตราสารทุนและตราสารหนี้ท่ีไม่ได้จดทะเบียนในตลาดซื้อขาย โดย 
SPV (Special Purpose Vehicles) หมายถึง นิติบุคคลเฉพาะกิจที่มีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
Portfolio Company หมายถึง บริษัทต่างๆ ท่ีมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
Hospitality Asset หมายถึง อสังหาริมทรัพย์ในกลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ 

1. กองทุน K-THRE24A-UI เน้นลงทุนในสินทรัพย์ที่ไม่ได้จดทะเบียนในตลาดซื้อขาย (Private Asset) ผ่านกองทุน CG Capital Real 
Estate Partners Fund I, L.P. (กองทุนหลัก) ที่จัดตั้งในสาธารณรัฐมอริเชียส ซึ่งมีนโยบายเน้นลงทุนในหลักทรัพย์ของนิติบุคคล
เฉพาะกิจหรือบริษัทต่างๆ โดยรูปแบบการลงทุนของกองทุนหลักจะเป็นการลงทุนในตราสารทุนและตราสารหนี้ที่ไม่ได้จดทะเบียนใน
ตลาดซื้อขาย จึงจัดเป็นกองทุนที่มีความเสี่ยงสูงหรือซับซ้อน ซึ่งมีความแตกต่างและความเสี่ยงมากกว่ากองทุนทั่วไป อีกทั้ง Private 
Asset เป็นสินทรัพย์ที่มีสภาพคล่องต่ าและมีราคาผันผวน ผู้ลงทุนอาจสูญเสียเงินต้นและหรือไม่ได้รับผลตอบแทนตามที่คาดหวัง 
กองทุนนี้จึงเหมาะกับผู้ลงทุนที่มีความเข้าใจในสินทรัพย์ประเภทนี้เป็นอย่างดี และสามารถรับผลขาดทุนระดับสูงได้เท่านั้น อย่างไรก็
ตาม ผู้ลงทุนอาจขาดทุนสูงสุดได้ไม่เกินมูลค่าของเงินลงทุน 

 
2. กองทุนหลักจะเน้นลงทนุในหลกัทรัพย์ของนิติบุคคลเฉพาะกิจหรือบริษัทต่างๆ ที่มีการลงทนุในอสังหาริมทรัพย์ในกลุ่มธุรกิจโรงแรม

และการบริการ (Hospitality Assets) จึงมีความเสี่ยงมากกว่าการลงทุนในกองทุนที่มีการกระจายการลงทุนในหลากหลายธุรกิจ 



 

3. กองทุน K-THRE24A-UI มีอายุโครงการ 9 ปี 5 เดือน แต่อาจเลิกโครงการก่อนหรืออาจมีอายุโครงการเกินกว่า 9 ปี 5 เดือนได้ 
เนื่องจากกองทุนหลักอาจเลิกกองทุนก่อนก าหนดหรือในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อ่ืนใดที่ท าให้กองทุนไม่ได้รับเงินค่าขายคืนจากกองทุน
หลักภายในวันที่กองทุนครบก าหนดอายุโครงการ อย่างไรก็ตาม ผู้ลงทุนไม่สามารถขายคืนหน่วยลงทุนก่อนเลิกโครงการได้ 

 

4. กองทุน K-THRE24A-UI จะไม่รับช าระหนี้ด้วยหลักทรัพย์อื่นแทนเงิน อาจท าให้กองทุนหลักต้องจ าหน่ายหลักทรัพย์ภายในระยะเวลา
ที่จ ากัดในราคาที่มีผู้รับซื้อขณะนั้น หรือไม่สามารถจ าหน่ายหลักทรัพย์ได้ภายในอายุโครงการ เพื่อน าเงินมาช าระให้กับกองทุน K-
THRE24A-UI ผู้ลงทุนอาจสูญเสียเงินต้นและหรือไม่ได้รับผลตอบแทนตามที่คาดหวัง  

 

5. กองทุนหลักอาจมีการท าธุรกรรมการกู้ยืมเงินเพื่อการลงทุนได้ ดังนั้น ในกรณีที่กองทุนหลักไม่สามารถจ าหน่ายหลักทรัพย์ได้ในราคาที่
ต้องการและในระยะเวลาที่เหมาะสม เพื่อน ามาช าระหนี้ดังกล่าว กองทุนหลักอาจถูกด าเนินคดีตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการช าระ
หนี้ดังกล่าวและอาจท าให้กองทุนหลักประสบภาวะขาดทุนได้ ซึ่งจะส่งผลกระทบในทางลบกับผลการด าเนินงานของกองทุน K-
THRE24A-UI  

 

6. แม้ว่าการเพิ่มฐานะการลงทุนจะช่วยเพิ่มความสามารถในการลงทุนและมีโอกาสในการรับผลตอบแทนให้สูงขึ้น แต่ก็อาจท าให้กองทุน
หลักประสบภาวะขาดทุนสูงขึ้นเช่นกัน หากเกิดเหตุการณ์ที่ส่งผลกระทบเชิงลบกับกองทุนหลักหรือทิศทางการลงทุนไม่เป็นไปตามที่
คาดการณ์ ผลจากการเพิ่มฐานะการลงทุนจะท าให้กองทุนหลักประสบภาวะขาดทุนสูงขึ้น  

 

7. บลจ. กสิกรไทย ในฐานะผู้จัดการกองทุน K-THRE24A-UI ไม่ได้มีส่วนร่วมในการบริหารจัดการกองทุนหลัก ทั้งนี้ การพิจารณาเข้า
ลงทุนหรือถอนการลงทุนในทรัพย์สินใดๆ รวมทั้งการเลิกกองทุนหลัก จะเป็นไปตามดุลยพินจิของ Investment Manager ซึ่งมีความรู้ 
ความสามารถ และความเชี่ยวชาญในการลงทุน อย่างไรก็ตาม กองทุน K-THRE24A-UI ไม่สามารถรับประกันว่ากองทุนหลักจะมี
การลงทุนที่เหมาะสมหรือประสบความส าเร็จ 

ข้าพเจ้ารับทราบว่าข้อมูลที่ปรากฏในเอกสารนี้ เป็นข้อมูลเก่ียวกับความเสี่ยงที่ส าคัญ โดยข้าพเจ้าได้ศึกษาข้อมูลการลงทุนของ     กองทุน
เปิดเค Thailand Real Estate 24A ห้ามขายผู้ลงทุนรายย่อย (K-THRE24A-UI) รวมถึงรับทราบและเข้าใจปัจจัยความเสี่ยงอ่ืนๆ ที่
เกี่ยวข้องในหนังสือชี้ชวนส่วนข้อมูลกองทุนรวมที่ข้าพเจ้าได้รับทราบไปก่อนหน้านี้เป็นอย่างดีแล้ว และข้าพเจ้าตกลงยินยอมที่จะผูกพัน
ตนเองตามข้อก าหนดและเงื่อนไขที่ปรากฏในหนังสือชี้ชวนของบริษัทจัดการทุกประการ 

**ในกรณีที่เหมาะสม ผู้ลงทุนควรขอค าปรึกษาจากผู้ขายหน่วยลงทุนเกี่ยวกับผลที่จะเกิดขึ้น** 

 
                ลงชื่อ......................................................................................... (ผู้ลงทุน) 

                 วันที่........................................................................................... 

- ส าหรับผูส้นับสนุนการขายหรือรบัซื้อคืนหน่วยลงทุน – 


